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PARTE | torna a indice PARTE |
REGOLAMENTO PER L’'INDIVIDUAZIONE DELLE
MODALITA’ DI ASSEGNAZIONE DEGLI ALLOGGI
DI EDILIZIA RESIDENZIALE PUBBLICA
Art. 1
Oggetto
Il presente regolamento ha per oggetto le modalitassegnazione degli alloggi di edilizia
residenziale pubblica (d’ora in poi denominati ezp¥i come definiti ai sensi della legge regionale
n. 24/2001 e ss.mm.ii., secondo le indicazionceteri di cui alla legge sopra richiamata in modo
particolare agli articoli 15 e 25.

Art. 2

(Forme di assegnazione)
Gli alloggi di edilizia residenziale pubblica somssegnati, a seguito di istanza, sulla base di
specifica graduatoria.
La graduatoria viene predisposta secondo i puntasgjicome individuati nell’allegaféabella Be
tenendo presenti i requisiti indicati dalla Regi@mo® specifico atto ai sensi dell’art. 15 dellageg
regionale n. 24/2001 e ss.mm.ii. e di cui all'afltgTabella A \(ai alla Tabella A)
E una graduatoria aperta e viene formulata ed awgf® dal Comune ogni sei mesi con
determinazione del dirigente responsabile delkidficompetente nei termini e modi precisati nei
successivi articoli del presente regolamento.
La prima graduatoria determinata secondo quanticata nel presente regolamento € predisposta
previo avviso pubblico da emanarsi da parte del @wmrentro 60 giorni dall’entrata in vigore del
presente regolamento.
Successivamente si procedera con I'aggiornamenteseale della graduatoria vigente.
Periodicamente, attraverso avvisi pubblici ed agltva forma di pubblicita che si ritiene utile ed
opportuna, viene riproposta adeguata informazior@ttadini circa la possibilita di presentare in
ogni momento domanda per I'assegnazione di allegyi
Fino all'approvazione della graduatoria di assegmwez predisposta ai sensi del presente
regolamento, gli alloggi sono assegnati sulla hbizdle graduatorie vigenti.
La graduatoria sara aggiornata su istanza deltéssato che provvedera a documentare all’'ufficio
competente le variazioni in base alle quali chiédggiornamento. Qualora tali variazioni —che
danno luogo alla modifica del punteggio- siano &itpiautonomamente dall’ufficio, il punteggio
sara variato senza bhisogno dell'iniziativa delBirgssato, cui sara comunicato.

Art. 3

(Situazioni di emergenza abitativa)
In condizioni di estrema emergenza abitativa dovatacalamita naturali (quali terremoti,
esondazioni, scoppi) e altri eventi che abbiancerde@hato I'impossibilita di continuare ad
utilizzare immobili ad uso abitativo, o ad accextasituazioni di violenza o maltrattamenti, il
Comune, sulla base di idonea documentazione e cotivato provvedimento del dirigente
competente, dispone assegnazioni temporanee dgalib erp prescindendo dai requisiti di cui al
presente regolamento ed indipendentemente daliugtaria esistente.
Dette assegnazioni provvisorie non possono averatasuperiore a due anni € non possono
trasformarsi in assegnazioni definitive.
Al nucleo familiare in emergenza abitativa, colllmcantro le prime 10 posizioni nella graduatoria
di assegnazione di alloggi di erp puo essere pataopssegnazione temporanea per un periodo di
massimo due anni.
Per soddisfare particolari e specifiche esigerztatave connesse in modo particolare a nuovi
insediamenti produttivi o di servizio, o ad altmergenti bisogni abitativi individuati dal Tavolo
Territoriale di Concertazione, possono essere gpedie delle graduatorie intercomunali.
Tali graduatorie sono formulate con gli stesskcri¢ le stesse modalita prima menzionati.



La valenza territoriale e fissata di volta in vali@ Comuni a seconda delle necessita e sulladiase
protocolli d’'intesa redatti con la presenza deligamizzazioni sindacali degli assegnatari e neliqua
verra indicato anche il Comune che provvederafatlaulazione e gestione della graduatoria.

Per queste graduatorie sono messi a disposizianallgggi erp che, trascorsi 90 giorni dal
momento dell’effettiva disponibilita per il Comungsultassero oggettivamente non assegnabili per
il rifiuto adeguatamente motivato di piu concorremtper I'impossibilita di utilizzarli per casi di
estrema emergenza abitativa.

Art. 4
(Presentazione delle domande di assegnazione)
Le domande per I'assegnazione di un alloggio egs@ao essere presentate al Comune in qualsiasi
momento.
Devono essere redatte su apposito modulo, scdecatche dal sito internet del Comune, possono
essere inoltrate a mano, con posta elettronicdficath o con Raccomandata R/R, e devono
indicare e/o documentare, anche con autocertifio&zi
— la composizione del nucleo familiare richieddigssegnazione,
— i dati personali (anagrafici, reddituali e lavord di ciascun componente,
— il possesso dei requisiti richiesti e di cuialkgata Tabella Aai alla Tabella A
— le condizioni per I'attribuzione dei punteggia tquelle previste nell’allegata TabellavBi
alla Tabella B
| requisiti e le condizioni di punteggio dovranngsere posseduti alla data di presentazione della
domanda, oltre che dal richiedente, anche da plagé altri componenti il nucleo familiare per il
guale si chiede I'assegnazione, ove previsto.
| requisiti per accedere all’erp sono da rifermsisoli soggetti specificati nella relativa istartha
assegnazione qualora questa individui come soggéttiessati all'accesso solamente uno o parte
dei componenti del nucleo originario.
Le domande potranno essere presentate da un contpodel nucleo familiare che verra
considerato a tutti gli effetti amministrativi esg@nali il referente del nucleo.
In caso di decesso dell'intestatario della domamdheegli altri casi in cui I'intestatario non faccia
piu parte del nucleo familiare, hanno diritto abentro i componenti del nucleo familiare indicato
nella stessa fra i quali dovra essere individuatodvo referente.
In caso di separazione, di scioglimento del matnimodi cessazione degli effetti civili dello stess
il Comune si uniforma alla decisione, anche prosniégs del giudice o di altra autorita competente,
ai sensi della normativa vigente.
La ricezione della domanda di alloggio e dellatreéadocumentazione é effettuata fornendo agli
interessati le necessarie informazioni per la ¢tezea formale e sostanziale della stessa.
Non possono presentare domanda di assegnazionH) peni dall’esecutivita dell’atto di rilascio, i
nuclei destinatari di un provvedimento di rilaspir i casi di occupazione abusiva di alloggio erp
Non possono altresi presentare domanda di assegeazier 2 anni dall’'esecutivita del relativo
atto, i nuclei che siano stati dichiarati decadlatil’assegnazione di alloggio erp, per le seguenti
cause:
— abbandono senza gravi motivi dell’alloggio, pkireo3 mesi , ovvero per averlo sublocato in
tutto o in parte o per averne mutato la destinazmnso;
— aver adibito l'alloggio a scopi illeciti o immdra per gravi violazioni del regolamento
d’'uso;
— aver causato gravi danni all’alloggio o alle peoimuni dell’edificio;
— non aver consentito I'accesso all'alloggio agieati accertatori e agli agenti di polizia
municipale per periodiche verifiche ed ispezioriassaonduzione;
— non aver consentito I'esecuzione di opere di rtreammione determinando gravi danni
all'alloggio.
Non possono, inoltre, presentare domanda di aszegm@aper 2 anni, e comungque finche dura la
morosita, i nuclei che siano decaduti dall'assemgm&zper morosita.
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Altresi, non possono presentare domanda di assegeaper 2 anni, i soggetti che non hanno
accettato I'assegnazione e non hanno occupat@d@lb entro i termini indicati dal successivo
articolo 11 e 12 del presente regolamento.

Art.5
(Condizioni valutabili per I'attribuzione del puigigio) vai a tabella B

Ai fini dell'attribuzione del punteggio utile alliserimento in graduatoria delle istanze di
assegnazione pervenute, sono valutate le seguertizooni:

DISAGIO ABITATIVO

Richiedenti che abitano in ambienti procurati i®@ld provvisorio da organi, enti e
associazioni di volontariato riconosciute ed auate a norma di legge preposti
all’assistenza pubblica;

Richiedenti che devono abbandonare I'alloggi@un risiedono a seguito di ordinanza di
liberazione dell'alloggio, sentenza esecutiva datsd (verbale di conciliazione di sfratto) o
a seguito di sentenza esecutiva di rilascio. Lat&frnon deve essere stato intimato per
inadempienza contrattuale fatta eccezione per hiatdtenti ai quali vengono attribuiti
punteggi per le condizioni sociali. Deve trattatsmunque di un immobile occupato in
base ad un contratto regolarmente registrato eogivpdimenti adottati al massimo 12 mesi
prima della data della domanda,;

Richiedenti che devono abbandonare I'alloggiounrisiedono a seguito di provvedimento
giudiziale di liberazione dell’alloggio, a causa pliocedura esecutiva sull’immobile di
proprieta;

Richiedenti che devono abbandonare l'alloggioegugo di ordinanza di sgombero o
comunque provvedimento per motivi di pubblica tdiemessi non oltre 12 mesi dalla data
di presentazione della domanda;

Richiedenti che devono abbandonare I'alloggiouinrisiedono, a seguito di:

licenziamento in caso di occupazione di allogljiservizio;

motivi di incolumita e sicurezza di minori mimgi nellambito familiare, come
comprovato da relazione del Servizio Sociale;

Richiedenti che devono abbandonare l'alloggiacedt anno dalla data di presentazione
della domanda a seguito di provvedimento di sepamazomologata dal tribunale, sentenza
di separazione giudiziale o sentenza di divorzi altro accordo ai sensi della normativa
vigente in materia 0 in base a scrittura privatéemticata nel caso di cessazione di
convivenza more uxorio;

Richiedenti che abitano in alloggio inidoneo jgiehico, improprio.

DISAGIO ECONOMICO

Richiedenti che alla data di presentazione déteanda abitino in un alloggio il cui

canone, risultante dal contratto di locazione tegjfis, esclusi gli oneri accessori, incida sul
reddito annuo complessivo del nucleo familiareeolif3 o oltre 1/5;

Richiedenti il cui ISEE desunto dall’ultima atemone rilasciata dallINPS non sia
superiore al 50% o al 75% del valore ISEE prevs&ol’'assegnazione.

DISAGIO SOCIALE

Nucleo familiare richiedente, seguito dai Sergizcio sanitari, per il quale sia presentato in
accordo con il Comune un progetto di sostegno cmporti I'abitazione quale elemento
indispensabile.

COMPOSIZIONE DEL NUCLEO

Nucleo familiare richiedente composto da 4 og@tsone;



— Nucleo familiare richiedente con presenza di miadigli fiscalmente a carico;

— Nucleo richiedente composto esclusivamente dsoparfe di eta superiore a 65 anni alla
data di presentazione della domanda o da persogra6®/con a carico minori 0 soggetti
totalmente inabili al lavoro;

— Nucleo familiare richiedente con una o piu peesdi eta superiore a 70 anni alla data di
presentazione della domanda,;

— Giovane coppia. Si intende per giovane coppidl@ire cui entrambi i componenti abbiano
meno di 35 anni di eta, siano coniugati o conviveat almeno 2 anni ed uno di essi sia
residente nel territorio del Comune da almeno 3;ann

— Nucleo familiare che rientra in Regione per i iviodi cui alle condizioni espresse
dallart.11 comma 1 della L.R. 14/90 e ss.mm.ierftro degli emiliano-romagnoli e dei
loro discendenti dall’'estero);

— Nucleo monopersonale: richiedente che conviveurominore o soggetto totalmente inabile
al lavoro, a carico;

— Nucleo familiare richiedente nel quale uno o paimponenti abbiano una diminuzione -
certificata ai sensi della normativa vigente- aealhpacita lavorativa pari almeno al 67%;
ovvero nuclei familiari richiedenti in cui sianogsenti minori di anni 18 con menomazioni
certificate senza minimo di percentuale.

ALTRE SITUAZIONI DI RILIEVO
— Storicita della domanda in graduatoria;
— Residenza nel territorio comunale.

Sono previste altresi condizioni negative di pugiegoer chi abbia maturato nei confronti del

Comune/Ente gestore un debito durante la fassad¢égno all’emergenza abitativa ( in alloggio di
Agenzia Casa o in alloggio erp).

| requisiti per la presentazione della domandaodevessere posseduti al momento della
presentazione della domanda e debbono permaner@naénto dell’assegnazione.

La sussistenza dei criteri per la priorita dellsegmazioni va dichiarata dal richiedente al moment
della sottoscrizione della domanda.

Per I'attribuzione del punteggio di cui alle condizoni di:

Disagio Abitativo “Richiedenti che abitano in allogyio inidoneo, antigienico, improprio” e/o
Disagio economico “Richiedenti che alla data di psentazione della domanda abitino in un
alloggio il cui canone, risultante dal contratto dilocazione registrato, esclusi gli oneri
accessori, incida sul reddito annuo complessivo dalicleo familiare oltre 1/3 o oltre 1/5 “ é
richiesto il requisito del quinquennio di residenzanel Comune di Argenta.

Art. 6
(Istruttoria delle domande di assegnazione)
I Comune procede alla verifica della completezzagolarita delle istanze presentate.
| punteggi vengono attribuiti sulla base delle dicazioni contenute nella domanda e della
documentazione allegata alla stessa dal richiedente
Nel termine massimo di 30 giorni dal ricevimentollaledomanda, il Comune comunica ai
richiedenti il punteggio provvisorio loro assegndedata in cui verra formulata ed aggiornata la
graduatoria e la possibilita di presentare eveatapposizione entro 15 giorni dal ricevimento della
comunicazione.
L’aggiornamento della graduatoria terra conto delpgosizioni pervenute entro e non oltre 30
giorni prima della data dell’aggiornamento stesso.
Le domande per le quali sono pervenute opposizedoi deduzioni vengono esaminate da
un’apposita Commissione costituita da:
— segretario generale o suo delegato, con fundidPiesidente,



— tre consiglieri comunali di cui uno in rappresarda delle minoranze,
— tre rappresentanti delle organizzazioni sindadali’'utenza piu rappresentative su base
nazionale, designati dalle stesse.

La Commissione disciplina al proprio interno il uazionamento.
La Commissione esprime pareri obbligatori ma narcefanti sulle opposizioni acquisite entro il
termine massimo previsto per I'aggiornamento dgiéaduatoria.
Se la Commissione, nonostante sia stata regolaenmmntvocata, non ha modo di esprimere il
proprio parere (perché non si riunisce o non ragggul numero legale per funzionare), il Comune
procede comunque.
Qualora si rendesse necessario effettuare accertianmm/vero richiedere o acquisire
documentazione integrativa, il Comune ne da conaanne all'interessato precisando che verra
collocato in graduatoria con riserva se al momelaita definizione della stessa I'esame istruttorio
non si fosse ancora concluso.
Qualora a seguito di accertamento o di altre retacquisite, ovvero di elementi oggettivi
comungue raccolti, risultasse l'inattendibilita onnveridicita di quanto dichiarato, il Comune con
provvedimento del dirigente provvede all'esclusialet richiedente dalla graduatoria e a segnalare
la pratica all’Autorita Giudiziaria in esecuzioneelld vigente normativa in materia di
autocertificazione.
Avverso il collocamento in graduatoria con risexwd’esclusione dalla graduatoria puo essere
presentata opposizione nei termini sopraindicati.

Art. 7

(Formazione della graduatoria)
Sulla base delle istanze e delle opposizioni irudi norma ogni sei mesi il Comune, attraverso
provvedimento del dirigente competente, forma lavaugraduatoria aggiornando quella in essere.
La graduatoria viene compilata in ordine di puntegg ad essa viene allegato I'elenco delle
domande escluse, con le relative motivazioni.
Le istanze con pari punti sono collocate in graoli@atin ordine di data di presentazione, e, se
hanno data uguale, sulla base del numero di priddoco
In sede di prima applicazione del presente regatémenel’ambito della definizione della prima
graduatoria, le istanze con pari punti sono cotlaagraduatoria sulla base di apposito sorteggio.
La graduatoria e efficace dal giorno della suagtiohzione.
L’aggiornamento della graduatoria viene effettueta le nuove istanze pervenute e con le istanze
di modifica di quelle gia presentate in precedemaserendole in coda alle relative categorie di
punteggio.
Ai fini dell'inserimento nella graduatoria sono siterate soltanto le istanze pervenute entro i 30
giorni antecedenti la data di aggiornamento dédass.
L’aggiornamento puo essere effettuato anche siatiia d’ufficio da parte del Comune qualora si
venga a conoscenza e si accertino requisiti dissoce condizioni di punteggio diverse e/o
modificate rispetto a quelle valutate ai fini delferimento nella graduatoria vigente.
Prima di procedere a tale aggiornamento il Comufieadieguata e motivata comunicazione ai
soggetti interessati dell’avvio dellistruttoria iccessivamente dell’esito degli accertamenti nei
termini e nei modi di cui al precedente art.6.
Fino all’'approvazione dell’aggiornamento semesirgliealloggi vengono assegnati sulla base della
graduatoria vigente.
La graduatoria sara aggiornata su istanza deltéstato, che provvedera a documentare all'ufficio
competente le variazioni in base alle quali chiBaggiornamento. Qualora tali variazioni siano
acquisite autonomamente dall’'ufficio, il punteggsara variato senza bisogno delliniziativa
dell'interessato, cui sara comunicato.

art. 7 bis



(Sottograduatorie)
La Giunta puo, ogni anno, decidere di riservara percentuale degli alloggi erp disponibili per
'assegnazione a favore di nuclei collocati in gradria che abbiano determinate caratteristiche
tipologiche/sociologiche.
L’atto della Giunta, debitamente motivato, andrauaso in concertazione con le Organizzazioni
Sindacali maggiormente rappresentative sul teroifoesso dovra indicare specificatamente le
caratteristiche che dovranno avere i nuclei gigritisin graduatoria e.r.p per accedere alla
sottograduatoria.
Tali caratteristiche dovranno essere comunque@gal previste e punteggiate nella Tabella B del
presente regolamento.
L'ordine di priorita nella sottograduatoria sardaddal punteggio che i nuclei hanno conseguito
nella graduatoria generale.
La percentuale degli alloggi da destinare allecgpttduatorie non potra superare comungue il 5%
degli alloggi disponibili per I'anno.

art. 7 ter

(Accertamento requisiti)
L'esistenza e la permanenza dei requisiti e delleondizioni che hanno determinato punteggio
sono accertate dal Comune attraverso acquisizionéutfficio della documentazione necessaria,
nonché attraverso l'attivazione di accertamenti, incollaborazione con la Polizia Municipale,
mirati a verificare la situazione economica di fatb ed il tenore di vita del nucleo richiedente,
secondo quanto contenuto nel Regolamento comunalesli@ prestazioni sociali agevolate,
Titolo V “Accertamenti e verifiche sui nuclei richiedenti prestazioni sociali agevolate” artt. 30,
31, 32, 33 e 34.
Tali accertamenti si possono distinguere in:
1) con riferimento ai destinatari, in:
- Generalizzati, quando riguardano tutti i richiedenti inseriti nella graduatoria;
- Puntuali, quando riguardano singoli richiedenti
2) con riferimento ai tempi di effettuazione, in:
- Preventivi, quando sono effettuati durante I'iter procedimenale;
- Successiviquando sono effettuati a seguito dell’assegnaziemlell’alloggio
3) con riferimento alle modalita di acquisizione dedati, in:
- Diretti, quando il controllo é effettuato mediante accessdiretto alle informazioni detenute
dallAmministrazione certificante, o attraverso i dati in possesso del sistema informativo del
Ministero delle Finanze e del MCTC, e del Catastamvvero attraverso confronto e verifica del
tenore di vita sostenuto;
- Indiretti, quando il controllo é effettuato mediante I'attivazione dell’amministrazione
certificante affinché confronti i dati indicati nella dichiarazione sostitutiva con quelli
contenuti nei propri archivi;
- Documentali, quando sono richiesti al soggetto interessato domenti a corredo o probatori.
Gli accertamenti hanno per oggetto:
- Dati anagrafici;
- Dati e notizie personali, con verifica delle sitazioni di fatto;
- Dati economici, finanziari e patrimoniali.
L'accertamento € attivabile in qualsiasi momento e€fa parte della normale gestione del
procedimento legato al riconoscimento delle agevdmni, ivi compresa l'assegnazione di
alloggio di edilizia residenziale pubblica.
Qualora, nel corso di un accertamento emergesserauazioni di fatto incompatibili con i
requisiti di accesso agli alloggi E.R.P. o determanti una diversa valutazione della domanda,
il responsabile del procedimento trasmette agli iressati la comunicazione di avvio di
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procedimento ai sensi dellart. 7 della L. n. 241890 e successive modificazioni ed
integrazioni.

Le persone soggette al controllo hanno diritto adnitervenire nel procedimento per produrre
elementi utili a chiarire la situazione.

Qualora a seguito di accertamento o di altre notig acquisite, ovvero di elementi oggettivi
comunque raccolti, risultasse l'inattendibilita o ron veridicita di quanto dichiarato, il Comune
con provvedimento del dirigente provvede all’esclusne del richiedente dalla graduatoria e a
segnalare la pratica all’Autorita Giudiziaria in esecuzione della vigente normativa in materia
di autocertificazione.

Nel caso in cui, dalle verifiche suddette ed ancled di fuori di ipotesi penalmente rilevanti,
emerga una evidente incongruenza fra la situaziordichiarata e quella di fatto, la domanda di
assegnazione non sara accolta.

Qualora sia accertato il mutamento delle condiziondi punteggio, con atto dirigenziale si

determinera il mutamento della posizione nella gradatoria, collocando la domanda in coda ai

punteggi ottenuti.

Art. 8
(Disponibilita degli alloggi da assegnare)

Gli alloggi da utilizzare per le assegnazioni soumii gli alloggi di edilizia residenziale pubblica
cosi come definiti nella legge regionale n. 24/0dsanm.ii, sia nuovi che disponibili a seguito di
rilascio da parte di precedenti assegnatari.
Gli alloggi di risulta individuati per la mobilitdegli assegnatari, se non sono assegnati entro 30
giorni dall'approvazione della graduatoria, devoessere resi immediatamente disponibili per
'assegnazione.
Gli alloggi individuati come disponibili per 'asgeazione devono essere assegnati entro 30 giorni
dall'effettiva disponibilita.
L’alloggio € proposto agli aventi diritto nel rigp@ di massima dei seguenti parametri di superficie

— Fino a 45 mq per nuclei di 1 persona

— Da 45 mqg a 60 mq per nuclei da 2 persone

— Da 61 a80 mq per nuclei da 3/4 persone

— Da 81 mqg a 94 mq per nuclei da 5 persone

— Da 95 per nuclei da 6 persone o piu .
Occorre in ogni caso valutare la distribuzione \ii in relazione alla composizione del nucleo
familiare per un corretto utilizzo del patrimonigpe
| cittadini stranieri, utilmente collocati in graahoria, che chiederanno il ricongiungimento
familiare, dovranno presentare regolare istanzagrlella scelta dell’alloggio, e la scelta stessa
dovra tenere conto della nuova composizione farsilia
I Comune potra effettuare, con provvedimento @ingjale, assegnazioni in deroga allo standard
fissato, in tutti i casi in cui gli alloggi dispdnili resterebbero, altrimenti, inutilizzati.
Non & comunque possibile 'assegnazione di alloggi adeguati per standard abitativo e/o non
idonei a risolvere le condizioni di maggior disagichiarate nella domanda, salvo deroga motivata
da parte del Comune sulla base di una deliberaaoneiale della Giunta //oppure: salvo deroga
motivata da parte del Comune sulla base delldtietiedisponibilita del patrimonio erp.
I Comune nel caso in cui proceda all’assegnazidnealloggi a persone che necessitano di
assistenza sanitaria e sociale, ovvero constarta presenza negli stessi, predispone appositi
progetti di sostegno al nucleo avente diritto entkrvento per attenuare le eventuali situazioni di
disagio anche per gli altri assegnatari.
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Art. 9
(Scelta dell'alloggio proposto )

I Comune, seguendo l'ordine della graduatoria ebmse agli alloggi disponibili, propone
I'abbinamento migliore rispetto al nucleo ed alkadizioni che hanno dato origine al punteggio.
L’interessato viene convocato dal Comune con lattaccomandata, o con altra forma di pubblicita
ritenuta idonea, in cui sono precisati data e duper la scelta.
In caso di non presentazione, senza giustificatdivmol'assegnatario e diffidato ad accettare
'assegnazione entro un termine di 15 giorni, dsicbquali viene escluso dalla graduatoria, € non
puo presentare domanda di assegnazione per 2 anni
La scelta da parte dell'interessato, o di persom@alelegata, viene operata sulla base dei dati
planimetrici dell'alloggio forniti al richiedente i ogni altra utile informazione in relazione
all'ubicazione e allo stato manutentivo. In cas@diticolare e documentata necessita, € possibile
far visionare preventivamente I'alloggio proposto.
Della scelta operata tra gli alloggi proposti vieadatto apposito verbale.
In caso di rifiuto all’accettazione dell’alloggiagposto le relative motivazioni devono risultaré da
verbale.
Il rifiuto dell’alloggio é ritenuto giustificato cqando ricorrono le seguenti circostanze:

— esistenza di barriere architettoniche nell’aliogg nel fabbricato in caso di concorrente o di
componente del nucleo familiare affetto da handioagiorio o con anzianita uguale o
superiore a 70 anni,

— necessita di vicinanza a luoghi di assistenzago di malattie gravi debitamente certificate.

La rinuncia immotivata o0 comungue motivata da ragidiverse da quelle indicate, comporta
I'esclusione dalla graduatoria .

Il rifiuto alla sottoscrizione del verbale equivade rinuncia immotivata all’accettazione con
conseguente esclusione dalla graduatoria.

Art. 10

(Assegnazione degli alloggi)
L’assegnazione in locazione degli alloggi agli avetiritto e disposta con provvedimento del
dirigente competente, previa verifica del posseatanomento dell’assegnazione, dei requisiti e
della permanenza delle condizioni di cui alle alegTabelle A e B, e dopo che l'interessato ha
effettuato la scelta dell’alloggio.
L’esistenza e la permanenza dei requisiti e daledizioni che hanno determinato punteggio sono
accertate dal Comune attraverso acquisizione diaffiella documentazione necessaria.
Per i concorrenti collocati in graduatoria con mse non si potra procedere ad assegnazione fino
alla conclusione dell'accertamento.
Qualora sia accertata la perdita dei requisiti mukamento delle condizioni di punteggio, con atto
dirigenziale si determinera I'esclusione dalla giEdria o il mutamento della posizione nella
stessa, collocando la domanda in coda ai puntetgyiudi.
I Comune pud in qualsiasi momento effettuare deceenti volti a verificare I'esistenza e la
permanenza dei requisiti e delle condizioni di pggio dichiarate nella domanda, nonché la loro
veridicita.
I Comune provvede all'assegnazione degli allogggomndo I'ordine stabilito nella graduatoria
vigente.
Agli utenti utilmente collocati in graduatoria ersmcati dal Comune per la scelta dell’alloggio,
sono segnalate le disponibilita abitative utilizliaim relazione alla composizione del nucleo
familiare tenendo conto dei limiti di superficieepisti nel precedente art. 8.

Art. 11
(Stipula contratto di locazione)
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Effettuata la scelta dell’alloggio e I'assegnazia®io stesso, I'assegnatario viene convocato con
lettera raccomandata per la firma del contrattoahzione.

Qualora non si presenti, senza giustificato motieafro il termine indicato nella lettera di
convocazione e comunque entro un termine massin89 djiorni dalla convocazione stessa, il
Comune provvede alla dichiarazione di decadenz#iasdgnazione e il soggetto non puo
presentare domanda di assegnazione per 2 anesgalltivita del relativo atto.

Il contratto secondo quanto precisato dalla legggonale 24/01 e ss.mm.ii. ha durata triennale e
alla scadenza € prorogato tacitamente per peridde énni, fatto salvo quanto disposto in materia
di decadenza dall'assegnazione (art. 30 L.R. 112d/ss.mm.if).

Il canone € determinato dal Comune secondo i cdedimiti dalla Regione.

A garanzia degli obblighi contrattuali si prevedecbstituzione di un deposito cauzionale pari a tre
mensilita da versare al momento dell’inizio delpagto di locazione, oppure la costituzione di una
polizza fideiussoria bancaria o assicurativa prtaodal Comune a carico del conduttore.

Il deposito e produttivo di interessi legali ligalali al momento del rilascio dell’alloggio, salebe
non siano da utlizzare per saldare eventuale rntarog qualsiasi altra somma dovuta
dall'assegnatario in conto ripristino dell’alloggio

Si prescinde dal versamento del deposito cauziomgleaso di assegnatari collocati nell'area di
protezione definita dalla legge per I'applicazialet canone di locazione.

In caso di contratti di locazione stipulati per distare esigenze abitative di carattere transitsrio
applicano le stesse condizioni previste sopra.

Art.12

(Consegna dell’alloggio)
L’alloggio assegnato viene consegnato in buonm $teiativo o, a richiesta dell’assegnatario, nello
stato di fatto, salvo la messa in sicurezza a nadimlagge degli impianti ed eventuali lavori di
ripristino che lo stesso assegnatario puo chiedereseguire a sue spese secondo le modalita
previste dal regolamento del contratto di locazione
Insieme all’alloggio e alle relative pertinenzesBagnatario al momento della consegna ha in uso e
accetta anche le parti e i servizi comuni conna8illoggio e disciplinati dalRegolamento di
autogestion® Regolamento di condominiesistente.
L’'assegnatario deve occupare l'alloggio assegnatmresegnato entro i 30 gg. successivi alla
consegna delle chiavi, salvo proroga da concedkxrsparte del Comune a seguito di motivata
istanza. La concessione della proroga non libasségnatario - in possesso delle chiavi - dalla
responsabilita per il pagamento del canone e sewetessori, anche per il periodo della proroga.
La mancata presentazione per la consegna dellad@i sensi del precedente art. 11), come pure
la mancata occupazione stabile dell’alloggio neigesopraindicati si configurano a tutti gli effett
come grave violazione deRegolamento del contratto di locaziome di conseguenza come
inadempimento contrattuale perseguibile nei terngnnei modi precisati all’art.15 del citato
regolamento, che prevede in ultima ratio la decaaledall’assegnazione e la conseguente
immediata risoluzione del contratto di locazione.
La decadenza per i motivi di cui sopra comport8ndplssibilita a ripresentare nuova istanza per
un periodo di anni 2.

art. 13
(Annullamento dell'assegnazione)
I Comune con provvedimento del dirigente competatispone I'annullamento dell'assegnazione
in contraddittorio con I'assegnatario:
— qualora si accerti che I'assegnazione e stateatgpen contrasto con la normativa vigente al
momento dell’assegnazione stessa,
— qualora I'assegnazione sia stata conseguitawatgetj dichiarazioni mendaci o sulla base di
documentazioni risultate false.
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abbia contratto matrimonio con altro assegnatario dalloggio E.R.P. nel caso uno dei
due nubendi non prenda residenza nell'alloggio dedltro e rinunci alla sua
assegnazione oppure, se nessuno dei due alloggideguato per standard al nucleo
famigliare che si e creato, entrambi non avanzinoichiesta di mobilita in terzo alloggio,
lasciando conseguentemente liberi i due alloggi ecedentemente occupati;

nel caso di cui al provvedimento di rilascio dell’aitazione di proprieta non segua la
vendita dell'immobile, ma la riconsegna all’esecuta.

In presenza di tali condizioni si ha la risoluzi@haliritto del contratto di locazione.

Il provvedimento ha carattere definitivo, indicatermine per il rilascio dell’alloggio, costituisce
titolo esecutivo nei confronti dell’assegnatariaiechiunque occupi I'alloggio e non é soggetto a
graduazioni o proroghe.

Art. 14
(Decadenza dall'assegnazione)

La decadenza dall'assegnazione €& disposta dalediggcomunale competente nei confronti del
nucleo assegnatario che:

abbia sublocato in tutto o in parte 'alloggicegnato;

ne abbia mutato la destinazione d’'uso. Si intggelemutamento della destinazione d’'uso
'aver utilizzato l'alloggio per finalita diverseadquelle prettamente abitative, occupando
concretamente per I'esercizio di tali attivita tgerficie prevalente dell’alloggio;

abbia abbandonato l'alloggio assegnato, senza grativi, per un periodo superiore a tre
mesi. Sono considerati gravi motivi che giustifiediabbandono: la temporanea degenza
presso una struttura ospedaliera o istituto dis@gpo di accoglienza o in comunita di
recupero o presso familiari, ed il temporaneo anamento dall’alloggio per motivi di
lavoro o di studio, per detenzione in carcere gigdamento di minori;

abbia adibito I'alloggio ad attivita illecite smmorali. Si ritiene configurabile il presupposto
allorché sia accertato dai competenti organi dizpolgiudiziaria I'effettuazione di attivita
illecite nell'alloggio e I'utilizzo dello stesso owe base operativa di attivita in contrasto con
la normativa penale;

abbia gravemente contravvenut®alolamento d'uso degli alloggi

abbia causato gravi danni all’alloggio e alletipgsmuni dell’edificio;

Si sia reso moroso per un periodo superiore mé&®, salvo quanto disposto dai commi 4 e
5 dell'art. 32 della legge regionale 24/01 e ss.imr.(possibilita di sanare la morosita
attraverso un piano di recupero o presenza di gsduazioni personali o familiari) e
dallart. 7 punto 2 delRegolamento comunale di sospensione dell’emissidee
provvedimento di decadenza

abbia perduto i requisiti prescritti per I'assagione: tale fattispecie ricorre anche con
riferimento a tutti gli altri componenti del nucléamiliare in caso dei requisiti indicati alle
lettere c), d), f), g) dell’art. 30 comma 1 ddégge n. 24/01 e ss.mmii;

abbia superato i limiti di reddito per la permaree fissati. Su istanza dell'interessato il
Comune revoca il provvedimento di decadenza peersupeddito, qualora il reddito del
nucleo avente diritto, nellanno successivo a qudill’accertamento, sia rientrato entro |l
limite per la permanenza, per il venir meno deiofatstraordinari che avevano prodotto il
superamento del medesimo limite. Non pud essemsiderato fattore straordinario la
fuoriuscita di un componente del nucleo successivaenalla dichiarazione di decadenza. In
tali casi il Comune effettua controlli sistematisulla veridicita delle dichiarazioni
sostitutive presentate;

si sia reso inadempiente rispetto alla richig&@odica di informazioni e documentazione
per l'accertamento del reddito del nucleo aventettaie degli altri requisiti per la
permanenza. Il Comune accerta con cadenza annaalsitiazione reddituale e la
permanenza dei requisiti di assegnazione, ancreveaito la richiesta all’assegnatario delle
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informazioni o della documentazione non in possefiseito e che non possono essere
acquisite d'ufficio presso altre AmministrazionielNambito di tali accertamenti rientrano
anche quelli effettuati a campione ai sensi debamativa vigente per il controllo della
veridicita delle autocertificazioni presentate daggnti, ferme restando le sanzioni penali e
amministrative previste in materia dalla normatjiea richiamata;

— abbia eseguito abusivamente opere sulle partunomiel fabbricato o nellarea comune
dello stesso. E’ fatta salva l'eventuale sanatoré termini di legge e la rimozione
dell’'abuso entro il termine disposto dal Comune;

— non abbia consentito I'accesso all’alloggio aglenti accertatori incaricati e agli agenti di
polizia municipale per periodiche verifiche ed Bjpai sulla conduzione dello stesso;

— non abbia consentito I'esecuzione di opere di utemzione determinando gravi danni
all'alloggio;

— abbia opposto il secondo rifiuto —senza giusttficmotivo- alla mobilita d’ufficio proposta
per eliminare gravi condizioni di sottoutilizzo,rpesigenze di ristrutturazione dell’alloggio
occupato o dell’edificio di cui lo stesso facciatpaovvero per altri gravi motivi individuati
nel Regolamento di mobilita

— non abbia ottemperato entro trenta giorni alltma presentarsi per la consegna delle chiavi
dell'alloggio assegnato ovvero non abbia occup&boggio entro trenta giorni (salvo
proroga concessa dal Dirigente competente per gnativi) ovvero abbia ceduto in tutto o
in parte I'alloggio assegnato;

— nei confronti dell’'assegnatario che abbia rigortana condanna definitiva per violenza o
maltrattamenti verso il coniuge, i minori o altoraponenti del nucleo famigliare, a favore
dei quali si applica quanto previsto dall’art. 26mma 1 — L.R. 24/01 ss.mm.ii, in materia
di subentro nella titolarita dell'alloggib

La decadenza, dichiarata dal Comune con provvedorasl dirigente, assunto in contraddittorio
con l'interessato, entro 30 giorni dall'accertancedei fatti o delle condizioni previste, compoita
risoluzione di diritto del contratto di locazioneirtermini e modi di cui al successivo articolo del
presente regolamento, ha natura definitiva, indidarmine di rilascio dell’alloggio, costituisce
titolo esecutivo nei confronti dell’'assegnatarialiechiunque occupi I'alloggio , non é soggetto a
proroghe, e comporta il pagamento di un canoneockZione maggiorato (tranne nel caso di
decadenza per supero reddito, in cui va applicatcamone concordato ex lege n.431/1998),
determinato dal Comune nell’ambito dei limiti fiisdalla Regione.

La dichiarazione di decadenza comporta il rilasmmediato dell’alloggio, tranne che nei casi di
cui alle lettere e), ), g), h) ed h)quater det’a® della L.R.24/0% e ss.mm.ii in cui essa comporta
'automatica disdetta del contratto di locazione ikdilascio dell’alloggio con decorrenza dal
trecentosessantacinquesimo giorno successivo ata della dichiarazione di decadenza e
comunque non oltre la data di scadenza del cootratt

La dichiarazione di decadenza, inoltre, compdmiébizione della presentazione della domanda di
assegnazione per un periodo di due anni dalla pmauli decadenza, nei casi di :

— abbandono ingiustificato dell’alloggio per oltre mesi;

— sublocazione in tutto o in parte dell'alloggicagnato;

— mutamento della destinazione d’'uso dell’allogagsegnato;

— uso dell’alloggio per scopi illeciti o immorali;

— gravi violazioni del regolamento d’'uso degli g,

— gravi danni all'alloggio o alle parti comuni dedificio;

— morosita superiore a tre mesi. In questo caguhizione della presentazione della domanda
di assegnazione vale comunque sino a che la né@rpsrduri, quando non ricorrano le
ipotesi di cui ai commi 4 e 5 dell’art 32 della24/2001 e ss.mm i;

— accesso nell’alloggio non consentito agli agescertatori e agli agenti di polizia
municipale per periodiche verifiche ed ispezioriassaonduzione dello stesso;

— gravi danni all'alloggio provocati dal non aveccansentito I'esecuzione di opere di
manutenzione;
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— nonché nei casi previsti dagli art. 9,11,12mtekente Regolamento.
Il mancato rilascio dell’alloggio alla data statalidal provvedimento di decadenza comporta inoltre
il pagamento al Comune di una sanzione amminig&ratella misura stabilita dal regolamento del
contratto, all’art.14 bis.
L’emissione del provvedimento di decadenza puoressespesa sulla base di quanto previsto dallo
specifico regolamento in materia adottato dal ComuiiSospensione della decadenza)
Regolamento di Sospensione del provvedimento didkrza

Art.14 bis

(Sospensione dall’assegnazione)
Nei confronti dell’'assegnatario verso il quale,sansi della vigente normativa statale, sia stato
disposto I'allontanamento, anche urgente, dallaa damiliare per fatti riconducibili a violenza
domestica, €& dichiarata con provvedimento dirigapzila sospensione dall’assegnazione
dell'alloggio erp fino alla definizione del proceaento penale. Durante il periodo di sospensione ai
restanti componenti del nucleo viene assicuratgpdamanenza nell’alloggio erp secondo la
disciplina regionale.

Art. 15
(Risoluzione del contratto)
Il contratto di locazione é risolto di diritto @aso di decadenza dall’assegnazione per :
— abbandono dell’'alloggio;
— sublocazione in tutto o in parte 0 mutamentoadedistinazione d’uso;
— uso illecito o immorale dell'alloggio ovvero pever gravemente contravvenuto al
regolamento d’'uso degli alloggi;
— aver causato gravi danni all’alloggio ed alletipgsmuni dell’edificio;
— per morosita superiore a tre mesi nel pagamegitoathoni e delle quote per servizi ( salvo
quando ricorrano le ipotesi di cui ai commi 4 eefi’drt. 32 L.R. n. 24/01 e ss.mm’);
— per aver negato I'accesso all'alloggio agli agaatertatori incaricati e agli agenti di polizia
municipale per periodiche verifiche ed ispezioriassaonduzione dello stesso;
— per non avere consentito I'esecuzione di opemahutenzione, determinando gravi danni
all'alloggio; e in caso di annullamento dell'assagione.
Si ha l'automatica disdetta del contratto di looagi ed il rilascio dell’alloggio con decorrenza dal
365° giorno successivo alla data della dichiaraziah decadenza nei casi di decadenza
dall’'assegnazione:
— per perdita dei requisiti per 'assegnazione;
— per aver superato i limiti di reddito;
— per essersi reso inadempiente rispetto alla esthi periodica di informazioni e
documentazione necessaria e prevista per legge;
— per aver eseguito opere abusive nell’alloggionelle parti comuni del fabbricato senza
autorizzazione, salva la rimozione nel termine gisat®;
— per aver posto il secondo rifiuto alla mobilitafticio disposta ai sensi dell'art.28 comma
1° L.R. 24/2001 e ss.mmfi
Il contratto e inoltre risolto quando I'assegnaiatompia atti o si trovi in situazioni non conseti
dal contratto di locazione o dai regolamenti adoessnnessi (regolamento del contratto di
locazione, regolamento dell’autogestione o del ocamdio, regolamento di mobilitd) e non abbia
ottemperato ad intimazioni del Comune per la massaristino e/o per la cessazione del
comportamento illecito, nei termini assegnati.
In caso di risoluzione del contratto nei modi e teximini previsti dalla legge, gli assegnatari
dovranno rilasciare I'alloggio libero e vuoto dagmne e cose nei termini loro assegnati.
L’atto con il quale il Comune dichiara la risolua® del contratto ha natura definitiva, indica il
termine di rilascio dell’alloggio, costituisce titoesecutivo nei confronti dell’assegnatario e di
chiunque occupi l'alloggio e non é soggetto a pgbeo
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Art.16

(Rilascio alloggi di edilizia residenziale pubblica
I Comune con atto del dirigente competente in natdispone il rilascio degli alloggi occupati
senza titolo previa formale diffida a rilasciaralllbggio entro 30 giorni dall’avvenuta conoscenza
delloccupazione ovvero a presentare entro lo stemsnine eventuali deduzioni scritte in merito al
titolo del possesso.
In caso di occupazione abusiva di alloggi da assmegnl termine e ridotto a 15 giorni, ed il
Comune con provvedimento del dirigente persegueogtupanti senza titolo ai sensi della
normativa vigente.
Il provvedimento del dirigente ha natura definitivadica il termine di rilascio dell'alloggio,
costituisce titolo esecutivo nei confronti dell’agaatario e di chiunque occupi l'alloggio e non é
soggetto a proroghe.
In attesa del rilascio dell'alloggio verra richi@sai sensi di legge una indennita sia a titolo di
corrispettivo per I'occupazione dell’alloggio siatitolo risarcitorio, con lI'aggiunta della sanzione
amministrativa nella misura stabilita dal regolatoedel contratto, all’art. 14 bis .
Nel caso in cui al momento del rilascio dell’alloamg per qualsiasi causa, l'occupante o
'assegnatario uscente lasci beni o arredi nell’'obite, iI Comune/Ente Gestore lo diffidera
all'asporto entro 15 giorni, con l'avvertenza atexorso inutiimente tale termine senza alcun suo
interessamento, provvedera a smaltire le massenl effetti personali abbandonati .
Il proprietario che non si sia attivato nei ternmsoipraindicati non potra avanzare alcuna pretesa o
richiesta risarcitoria nei confronti del ComunetrGestore, che al contrario provvedera ad
addebitargli i costi di sgombero e oneri accessori.
Sono fatte salve le procedure specifiche previatad.609 c.p.c. in caso di esecuzione forzata .

Art. 17
(Diritto all'informazione e alla partecipazione)

I Comune avra cura di promuovere tutte le inixiatatte a garantire il diritto all'informazione dieg
assegnatari rispetto alla gestione delle assegmagdémli alloggi erp secondo le nome previste dal
presente regolamento.
Garantira inoltre le adeguate forme di partecipaaim forma diretta o attraverso le Organizzazioni
Sindacali o altre Associazioni rappresentative idaggressi degli assegnatari.
In modo patrticolare attivera:

— Iniziative pubblicitarie

— Divulgazione delle necessarie informazioni

— Istituzione di sportelli dedicati
Sara inoltre ricercata I'intesa con le parti sacgniqualvolta sara necessario apportare modifiche
0 adeguamenti alle regole fissate nel presentdaegmto.

Art. 18
(Trattamento dei dati)

I Comune provvede al trattamento dei dati senisii@l termini e con le modalita previste dal
decreto legislativo n. 196/2003 (Codice di proteeia@ei dati personali). Ai sensi del citato codice
si provvede al trattamento dei dati richiesti o cowoue acquisiti al solo scopo di favorire
I'espletamento delle procedure previste dalla leaggeateria di assegnazione, decadenza e gestione
del patrimonio di edilizia residenziale pubblica.afmessa la comunicazione al soggetto gestore
dei dati personali compresi quelli sensibili, firahta ad una migliore gestione patrimoniale degli
alloggi erp.
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TABELLA A - REQUISITI PER L'ACCESS(torna all’art. 4 del Regolamento di assegnazione )

| requisiti per I' accesso negli alloggi di ediiziesidenziale pubblica debbono essere posseduti da
richiedente e, limitatamente ai requisiti di cuiedlettere C), D), E), anche da parte degli altri
componenti il nucleo avente diritto alla data igentazione della domanda.

| requisiti per accedere all’erp , con le precieakidi cui sopra, sono da riferirsi ai soli soggett
specificati nella relativa istanza di assegnazignalora questa individui come soggetti interessati
all’'accesso solamente uno o parte dei componehtiug#eo originario.

Per nucleo familiare si intende la famiglia costiuda coniugi e dai figli, legittimi, naturali,
riconosciuti ed adottivi e dagli affiliati, con lmiconviventi. Fanno altresi parte del nucleo faard
purché conviventi, gli ascendenti, i discendentipliaterali fino al terzo grado e gli affini final
secondo grado.

Si intende inoltre per nucleo famigliare anchellgu@ndato sulla stabile convivenza more uxorio,
nonché il nucleo formato da persone —anche natdeatp vincoli di parentela o affinita- qualora la
convivenza abbia carattere di stabilita, sia fazia alla reciproca assistenza morale e matexiale
sia iniziata da almeno due anni alla data di ptegéone della domanda di assegnazione —salvo che
ne sia derivata la nascita di figli — e comprovatadiante dichiarazione sostitutiva di atto di
notorieta.

A Puo richiedere I'assegnazione il richiedente sia:
a.l) cittadino italiano;
a.2) cittadino di Stato aderente all’'Unione Europea
a.3) familiare di un cittadino dell’'Unione Europa@on avente la cittadinanza di uno Stato
membro, regolarmente soggiornante di cui all&del D.Lgs 06.02.2007 n.30;
a.4) titolare di protezione internazionale, di alliart.2 del D. Lgs. 19/11/2007 n.251 e ss.mm.
(status di rifugiato e status di protezione suags);
a.b) cittadino straniero titolare di permesso djggorno UE per soggiornanti di lungo periodo;
a.6) cittadino straniero regolarmente soggiornant@ossesso di permesso di soggiorno
almeno biennale e che eserciti una regolare attiiitavoro subordinato o di lavoro autonomo.
Coloro che hanno un titolo di soggiorno biennaladsto ed in fase di rinnovo, possono fare la
domanda di erp presentando la ricevuta della istdhannovo; la domanda di erp sara pero inserita
in graduatoria con riserva.

B Puo richiedere I'assegnazione il richiedente: ch
b.1) abbia residenza anagrafica o attivita lavesastabile ed esclusiva o principale nell’ambito
del territorio regionale da almeno 3 anni;
b.2) abbia residenza anagrafica o svolga attiat@nativa esclusiva o principale nel Comune
presso il quale si presenta la domanda o nel Cormuimeuno dei Comuni cui si riferisce |l
bando di concorso;
il soggetto iscritto all’AIRE puo far domanda press Comune in cui € iscritto purché possa
dimostrare la residenza anagrafica nell’ambitoittetale regionale per almeno 3 anni, anche
non continuativi.
Il richiedente iscritto alllAIRE, entro il terminestabilito dal Regolamento comunale e
comungue non oltre sei mesi dal provvedimento degsazione dell’alloggio & tenuto ad
occupare l'alloggio, pena la decadenza dall’assagna prevista dall’art. 25 comma 7 L.R. n.
24/2001.
| limiti relativi alla residenza anagrafica possagsere derogati laddove si realizzino specifici
accordi intercomunali, anche nell’ambito delle Umidi Comuni, volti a favorire la mobilita dei
cittadini negli alloggi di ERP.
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C

c.1) i componenti il nucleo avente diritto non dewocessere titolari, complessivamente, di una
guota superiore al 50% di diritto di proprieta, fustio, uso o abitazione sul medesimo alloggio
ubicato in qualsiasi Comune del territorio nazienaladeguato alle esigenze del nucleo familiare ai
sensi del D.M. 5 luglio 1975.

Non preclude I'assegnazione e la permanenza hedjao di ERP:

- la titolarita dei diritti sopraindicati nel caso cui l'alloggio su cui si vanta il diritto risult
inagibile da certificato rilasciato dal Comunkptoprietario dell’alloggio dichiarato inagibile e
tenuto a comunicare tempestivamente al Comunediawa rimessione in pristino del medesimo
alloggio.

- la nuda proprieta di un alloggio, anche al 100%;

- il diritto di proprieta su un alloggio oggetto gliocedura di pignoramento a decorrere dalla data d
notifica del provvedimento di rilascio dell'alloggiemesso dal Giudice dellEsecuzione ai sensi
dell'art. 560, comma 3, c.p.c. ;

- il diritto di proprieta sull'alloggio assegnatd eoniuge per effetto di sentenza di separazione
giudiziale o di accordo omologato in caso di sepiare consensuale, o in base ad altro accordo ai
sensi della normativa vigente in materia. In casges$sazione della convivenza more uxorio |l
diritto di proprieta su un alloggio non precludackesso nell'alloggio ERP qualora I'alloggio di
proprieta rimanga nella disponibilita dell’ex comente e cio risulti almeno da scrittura privata
autenticata intercorsa tra le parti.

D

d.1) i componenti il nucleo avente diritto non dewoavere ottenuto precedenti assegnazioni di
alloggi ERP, cui e seguito il riscatto o I'acquistd sensi della Legge n. 513/77 o della Legge n.
560/93, o di altre disposizioni in materia di cess a prezzo agevolato, sempre che l'alloggio non
risulti inagibile da certificato rilasciato dal Come o non sia perito senza dar luogo a risarcimento
del danno;

d.2)i componenti il nucleo avente diritto non dewoavere ottenuto precedenti finanziamenti
agevolati in qualunque forma concessi dallo Stattaaltri Enti Pubblici al fine di realizzare o
acquistare un alloggio, sempre che l'alloggio n@ulti inagibile da certificato rilasciato dal
Comune o non sia perito senza dar luogo al risawiondel danno.

In entrambe le ipotesi d.1) e d.2) il proprietadell’'alloggio dichiarato inagibile & tenuto a
comunicare tempestivamente al Comune I'avvenuatassione in pristino del medesimo alloggio.

E Il limite di reddito per I'accesso all’edilizieesidenziale pubblica viene calcolato secondo i
criteri stabiliti dal DPCM n.159 del 5/12/2013, base al parametro ISEE, nel rispetto della
normativa regionale vigente al momento della pressone della domanda.

Ai fini dellammissibilita dell'istanza, almeno uno dei componenti il nucleo richiedente, deve
dimostrare di svolgere una attivita lavorativa o d disporre di redditi non soggetti ad IRPEF
(quali ad esempio le pensioni sociali e di invalith, le indennita di accompagnamento e assegni
erogati ai ciechi civili, ai sordomuti e agli invaidi civili). Tale condizione dovra essere
dimostrata al momento della presentazione della doamda nonché in sede di verifica requisiti
per I'eventuale assegnazione.

Come limite minimo di reddito si assume un importopari al 50% dellassegno sociale. Si
acquisisce come riferimento la tabella di cui all&€Circolare del Ministero dell’'Interno relativa

al D.Lgs n. 30 del 06.02.2007 e s.m.i.
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TABELLA B - CONDIZIONI VALUTABILI PER L’'ATTRIBUZIONE DEL PUNTEGGIO

torna all'art. 5 del Regolamento di assegnazione

Le condizioni di punteggio devono essere posseagll#alata di presentazione della domanda.
(Torna a indicg

DISAGIO ABITATIVO

Al

Richiedenti che abitano in ambienti procurati alditprovvisorio da organi, enti e associazioni di
volontariato riconosciute ed autorizzate a normaedige preposti all'assistenza pubblica che
presentino apposita relazione.

PUNTI 8

A2
Richiedenti che devono abbandonare l'alloggio in daiedono a seguito di ordinanza di
liberazione dell'alloggio, sentenza esecutiva datsd (verbale di conciliazione di sfratto) o a
seguito di sentenza esecutiva di rilascio. Lo &fraton deve essere stato intimato per inadempienza
contrattuale, fatta eccezione per i richiedentjali vengono attribuiti punteggi per le condizioni
sociali o disagio sociale. Deve trattarsi comungliein immobile occupato in base ad un contratto
regolarmente registrato e di provvedimenti adotéhtmassimo 12 mesi prima della data della
domanda.
PUNTI 5 se il termine del rilascio non e gia maturto
PUNTI 8 se il termine del rilascié gia maturato

A.3
Richiedenti che devono abbandonare l'alloggio im @siedono a seguito di provvedimento
giudiziale di liberazione dell’alloggio, a causgpdocedura esecutiva sull'immobile di proprieta.

PUNTI 5 se il termine del rilasciaon é gia maturato
PUNTI 8 se il termine del rilasci@ gia maturato
A4
Richiedenti che devono abbandonare l'alloggio augegli ordinanza di sgombero o comunque
provvedimento per motivi di pubblica utilita emessin oltre 12 mesi dalla data di presentazione
della domanda.

PUNTI 8
A5
Richiedenti che devono abbandonare I'alloggio inrisiedono, a seguito di:
- licenziamento in caso di occupazione di allogtjiservizio;

PUNTI 10

- motivi di incolumita e sicurezza di minori mingaii nelllambito familiare, come comprovato da
relazione del Servizio Sociale.

PUNTI 8
Condizioni non cumulabili con quella A.1

A.6

Richiedenti che devono abbandonare l'alloggio erdiranno dalla data di presentazione della

domanda a seguito di provvedimento di separaziommlagata dal tribunale, sentenza di

separazione giudiziale o sentenza di divorzio altlo accordo ai sensi della normativa vigente in

materia o in base a scrittura privata autenticataaso di cessazione di convivenza more uxorio.
PUNTI 5

A7
Richiedenti che abitano in alloggio inidoneo, aietigco, improprio.
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E’ INIDONEO l'alloggio in cui ci sono barriere dritettoniche che impediscono la fruibilita dei
servizi indispensabili (bagno e cucina) a soggeiti disabilita documentata.

PUNTI 4
E’ ANTIGIENICO Vlalloggio certificato tale dal’AU%. Il requisito € riconoscibile solo a chi
risiede nell’alloggio da almeno 1 anno.
Sono alloggi IMPROPRI:
- Magazzini/laboratori
- Autorimesse/box
- Cantine/soffitte
- Uffici/negozi/botteghe
- Camper/roulotte/case mobili
Una volta assegnato un alloggio erp anche sulla daguesta condizione di punteggio, essa non
viene piu riconosciuta ad altri richiedenti chensiandati a vivere in tali ambienti.
Il riconoscimento del punteggio si basa sulla veaifcatastale, a prescindere dalla destinazione
d’'uso indicata nel contratto di locazione. La canahe di alloggio improprio deve essere attestata
anche tramite sopralluogo effettuato da parte d@lazia Municipale o da un tecnico comunale.

PUNTI 2
Le condizioni di alloggio inidoneo, improprio edti@grenico non sono cumulabili tra loro.

DISAGIO ECONOMICO
A.8
Richiedenti che alla data di presentazione dellmatala abitino in un alloggio il cui canone,
risultante dal contratto di locazione registrateglesi gli oneri accessori, incida sul reddito annu
complessivo del nucleo familiare, calcolato secoinolrametri ISE per oltre 1/3 o oltre 1/5.
PUNTI 4 se l'incidenza e oltre 1/3
PUNTI 2 se l'incidenza e oltre 1/5

A9
Richiedenti il cui ISEE, desunto dall’ultima at@zibne rilasciata dall'INPS, non sia superiore al
50% o al 75% del valore ISEE previsto per I'assegme.
PUNTI 6 se I''SEE non sia superiore al 50% @ valore ISEE previsto per 'assegnazione
PUNTI 3 se I'ISEE non sia superiore al 75% & valore ISEE previsto per 'assegnazione
(se il nucleo familiare ha ottenuto la concessidneontributi pubblici per il pagamento dei canoni
di locazione, si detrae I'importo percepito dal @a& dovuto. L'anno di riferimento per i contributi
pubblici & quello del reddito dichiarato per il@alb dell’'|ISE/ISEE)

COMPOSIZIONE DEL NUCLEO

A.10

Nucleo familiare richiedente composto da 4 o pitspee
PUNTI 2 nucleo di 4 persone
PUNTI 3 nucleo di oltre 4 persone

A 10 BIS
Nucleo familiare richiedente con presenza di mindigli fiscalmente a carico

PUNTI 3
Condizione cumulabile con altre. Non cumulabile qaella A. 15
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All
Nucleo richiedente composto esclusivamente da pafsa@on eta superiore a 65 anni o da persona-
persone over 65 con a carico minori o soggettirtatate inabili al lavoro.
In caso di coniugi o conviventi € sufficiente chewdei due abbia superato i 65 anni purché I'altro
non svolga attivita lavorativa.

PUNTI 4

A12
Presenza nel nucleo familiare di una o piu persdneta superiore a 70 anni alla data di
presentazione della domanda

PUNTI 1
Condizione non cumulabile con quella di cui al puAtll

A.13
Nucleo richiedente formato da giovane coppia: enlianon devono avere eta superiore a 35 anni,
devono essere sposati o conviventi da almeno 2 esrino di essi deve essere residente nel
territorio del Comune da almeno 3 anni.

PUNTI 5
Punteggio cumulabile con altri

A.14

Nucleo familiare che rientra in Regione per i miotiv cui alle condizioni espresse dall'art.11
comma 1 della L.R. 14/90 e ss.mm.ii. (rientro deghiliano-romagnoli e dei loro discendenti
dall’'estero).

PUNTI 3
A.15
Richiedente che
convive con un minore 0 soggetto totalmente imadillavoro a carico PUNTI 3
convive con piu minori o soggetti totalmente inedillavoro a carico PUNTI 4

Condizione non cumulabile con quella A 10 BIS elA.1

A.16

Nucleo familiare richiedente nel quale uno o pitnponenti abbiano una diminuzione - certificata
ai sensi della normativa vigente- della capacdiéotativa pari almeno al 67%, ovvero nuclei
familiari richiedenti in cui siano presenti minati anni 18 con certificate menomazioni, senza
minimo di percentuale:

PUNTI 3 se nel nucleo e presente un minore di anfaB con un handicap accertato (di qualsiasi
percentuale),

PUNTI 2 se nel nucleo €& presente uno o piu adulton una diminuzione certificata della
capacita lavorativa dal 67% al 99%,

PUNTI 3 se uno o piu componenti e affetto-sono atte da menomazioni certificate che
comportano un’invalidita totale (100%).

Condizioni tra loro non cumulabili.

ALTRE SITUAZIONI DI RILIEVO
A.l7
Storicita della domanda in graduatoria
PUNTI 0,50 per quadriennio
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A.18
Residenza nel territorio comunale
PUNTI 0,20 per ogni anno di residenza

DISAGIO SOCIALE

A.19

Nucleo familiare richiedente seguito dai Serviziiecsanitari, per il quale sia presentato in acoord

con il Comune un progetto di sostegno che compahitazione quale elemento indispensabile.
PUNTI 8

Condizione non cumulabile con altre a parte qudilaui allA.17 (storicita della domanda in

graduatoria).

CONDIZIONI NEGATIVE DI PUNTEGGIO
Per i nuclei che hanno maturato nei confronti d@n@ne (o del soggetto gestore del patrimonio di
erp comunale) un debito durante la fase del sostaljlemergenza abitativa (o in alloggio di
Agenzia Casa o in alloggio ERP.

PUNTI -5

Nel caso in cui uno dei componenti del nucleo farmake richiedente sia gia residente in
alloggio di edilizia residenziale pubblica
PUNTI -5

Nel caso in cui il richiedente o i componenti delutleo richiedente siano titolari di :

- uno o piu automezzo/i e/o motoveicolo/i in numersuperiore al numero dei componenti il
nucleo familiare in possesso di patente di guida iorso di validita escluso i veicoli
commerciali/lavorativi ;

— di beni di lusso quali camper, sempre eccedente aumero dei componenti il nucleo
familiare in possesso di patente di guida in corsdi validita, e/o natante;

PUNTI -5

Se nucleo familiare assegnando, e per esso i seomponenti ha effettuato operazioni di
compravendita immobiliare e/o vendita di attivitd aiendali negli ultimi due anni per importi
superiori ai 50.000 euro.

PUNTI -5

Qualora il nucleo familiare originario, oltre all'a bitazione principale, sia titolare di diritti di
proprieta, uso usufrutto abitazione su uno o piu irMmobili residenziali o su una o piu porzioni
di abitazione disponibili, sono compresi nel compuati terreni di proprieta e/o in conduzione,
se coltivati, superiori a 100.000 mq, se edificabsuperiori a 200 mq.

PUNTI -5

Nel caso il soggetto o il nucleo richiedente codbton altro nucleo i cui componenti non siano
interessati dalla richiesta di assegnazione, questitimi non devono essere titolari di proprieta
mobiliari e/o conti correnti, il cui ammontare sia superiore a € 35.000,00 al lordo della
franchigia prevista dal D.Lgs 109/98, come modifida dal D.Lgs 130/2000 pari a € 15.493,71.
PUNTI -5

Per nucleo familiare richiedente si intende la fanglia costituita da coniugi e dai figli legittimi
naturali, riconosciuti ed adottivi e dagli affiliati, con loro conviventi. Fanno altresi parte del
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nucleo familiare richiedente, purché conviventi, glascendenti, i discendenti, i collaterali fino
al terzo grado e gli affini fino al secondo grado.

Si intende nucleo avente diritto anche quello fonda sulla stabile convivenza more uxorio,
nonché il nucleo di persone anche non legate da ewoli di parentela o affinita, qualora la
convivenza abbia carattere di stabilita, sia finalizata alla reciproca assistenza morale e
materiale e sia iniziata da almeno due anni alla da di presentazione della domanda e
comprovata mediante dichiarazione sostitutiva di &b di notorieta.

Per nucleo familiare originario si intende il nucle® anagrafico del richiedente al momento
della presentazione della domanda.
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PARTE Il forna a indice PARTE I
REGOLAMENTO DEL CONTRATTO DI LOCAZIONE
(Regolamento d'uso e di ripartizione degli oneri acessori negli alloggi di edilizia
residenziale pubblica)

TITOLO |
OBBLIGAZIONI DEGLI ASSEGNATARI
Art. 1
Oggetto ed ambito di applicazione
Il presente Regolamento disciplina, ai sensi dell’25 comma 9 della L.R. n. 24/2001 e ss.mm.ii.
le modalita d'uso degli alloggi e delle parti camua ripartizione degli oneri tra Comune/Ente
gestore e gli assegnatari, la durata e le moddiitattuazione dell’ospitalita/coabitazione, le
modalita di accertamento e di contestazione dédkazioni ai regolamenti.
Le norme del presente Regolamento si applicamutiagti alloggi individuati dall’art. 20, comma
1° e 2° della Legge Regionale n. 24/01 e ss.mim4di. soggetti alla normativa sull’edilizia
residenziale pubblica.
Gli assegnatari e gli occupanti degli alloggi dp esono tenuti all'osservanza delle disposizioni
contenute o richiamate nel contratto di locaziatiequelle previste nel presente Regolamento e
nel Regolamento di autogestign@ Regolamento di condominirel caso in cui il fabbricato sia a
proprieta mista.
Il Regolamento di contratto e parte integrangostanziale del contratto di locazione stipulato fr
il Comune/Ente gestore e gli assegnatari, sostiuia tutti gli effetti qualsiasi precedente
Regolamento ed impegna sia I'utenza che il Comunte/Bestore al pieno rispetto delle norme in
€sso contenute.

Art. 2

Pagamenti del canone e dei servizi
Gli assegnatari sono tenuti al pagamento puntugleahone di locazione, delle quote di gestione
dei servizi e di quanto di loro spettanza, ai sdesRegolamento comunale per la ripartizione degli
oneri e del Regolamento di Autogestione, ove aatdit ovvero dal Regolamento di condominio
negli edifici in proprieta mista. Gli assegnatsono altresi tenuti a corrispondere al Comune/Ente
Gestore un deposito cauzionale pari a tre mensiditéersare al momento dell’inizio del rapporto di
locazione, oppure alla costituzione di una poliidajussoria bancaria o assicurativa proposta dal
Comune a carico del conduttore, salvo nel casossgegnatari collocati nell’area di protezione
definita dalla legge per I'applicazione del candhicazione.
Tutti i componenti del nucleo avente diritto sorfabligati in via solidale al pagamento di quanto
dovuto per la conduzione dell’'alloggio e delle paoimuni.
La morosita nel pagamento delle spese per servizijidparata a quella relativa al canone di
locazione.
In caso di inottemperanza, scaduto il termine fessd Comune/Ente gestore applichera, sulle
somme dovute, gli interessi legali ai sensi deglcali 1282 e 1284 C.C. e potra esperire azione
giudiziaria per il recupero del credito.
Qualora il Comune/Ente gestore subentri nei cmifrdell’autogestione o del condominio per
guanto dovuto e non pagato per i servizi da pagtéadsegnatario, oltre agli interessi legali sara
richiesto un rimborso spese pari al 10% dell'insmicon un minimo di 5 euro.
Gli assegnatari sono tenuti a rimborsare integratenal Comune/ Ente gestore le spese sostenute
per i servizi ad essi prestati.
Tramite la riscossione del canone il Comune puadsare dagli assegnatari le quote relative alle
spese di manutenzione ordinaria delle parti comuni.
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Se gli assegnatari si rendono morosi per un persagh@riore a tre mesi, il Comune pronuncia la
decadenza salvo i casi di sospensione dall’assu@ziel provvedimento di cui ai commi 4° e 5°
dell’art. 32 della Legge 24/01 e ss.mmCiie di cui allart. 7 — punto 2 dékegolamento per la
sospensione dell’emissione del provvedimento dadenza

Art. 3
Uso dell’alloggio, delle pertinenze e delle padnni

Gli assegnatari sono custodi dellimmobile a lopodto e sono tenuti a servirsi correttamente dei
locali e degli spazi comuni secondo la loro degim@e, consentendo agli altri assegnatari, ed
eventuali condomini, di farne pari utilizzovaf a Regolamento d’'uso e abitazione — obblighi e
divieti per i fabbricati di proprieta mista)

Gli assegnatari sono tenuti a:

occupare stabilmente I'alloggio: verra avviat@iacedura per la pronuncia della decadenza
dall’'assegnazione nei confronti di chi abbia ablomado I'alloggio, senza preventiva
autorizzazione da parte del Comune/Ente gestorarpperiodo superiore a tre mesi, senza
giustificati motivi (si considerano giustificati rtia quelli connessi a temporanea degenza
presso una struttura ospedaliera o istituto dis@po di accoglienza o in comunita di
recupero o presso familiari, ed il temporaneo anamento dall’alloggio per motivi di
lavoro o di studio, per detenzione in carcere, gf@damento di minori); nel’ambito del
procedimento di decadenza avviato, potra esseposiss la sospensione nei casi ammessi
dallo specifico Regolamentodi sospensione della decadenza. Durante il periddo
abbandono sono dovuti gli oneri per canoni e serviz

servirsi dell’abitazione, ai sensi dell'art. 158¢l C.C. col senso di responsabilita e
coscienza sociale che l'uso del patrimonio di @gige, rispettando i Regolamenti emanati
dagli Enti locali in materia di: sanita, nettezzebana, gestione dei servizi collettivi,
urbanistica;

mantenere in buon ordine 'alloggio, i localilespazi di uso comune;

consentire al personale del Comune/Ente gestorgpkzioni dell’'alloggio e delle relative
pertinenze;

provvedere, qualora ci sia utilizzo di caldaidoaoma, alla manutenzione ordinaria una
volta all’'anno e alla prova dei fumi ogni due anai,comunque secondo le previsioni
normative vigenti, facendo certificare I'avvenutaamatenzione nell’'apposito libretto di
impianto, che dovra essere presentato in casclgiesta di manutenzione straordinaria a
carico del Comune/Ente gestore, nonché riconsegidomune/Ente gestore in occasione
del rilascio dell’alloggio;

dotarsi di apparecchi di cucina forniti del siséedi controllo fiamma contro le fughe di gas
(norme UNI 7129/2008-2) e, piu in generale, utdiz apparecchi ed elettrodomestici a
norma,;

osservare le norme di buon vicinato evitando,omunque limitando, le occasioni di
conflittualitd tra condomini assegnatari, ed angbeso terzi, sia per ragioni attinenti al
rispetto di tutte le norme da osservare nella paogualita di assegnatari di erp, sia per
guanto attiene a qualsiasi altra motivazione di ogtura ed origine, tale da pregiudicare il
quieto vivere di uno o piu assegnatari anche sarestal fatto;

servirsi dell'alloggio ad uso esclusivo di abitee: non € consentito I'impianto di uffici
professionali, né I'esercizio di industrie e comaneffatto salvo il lavoro a domicilio
secondo le modalita previste in materia dalle Vigeeggi e Regolamenti. Non é consentito
I'uso dell’alloggio per scopi illeciti o immoralE fatto divieto di sublocare in tutto o in
parte I'alloggio e le relative pertinenze. Nel casonutamento della destinazione d’'uso, di
sublocazione/ cessione in comodato ovvero di ui@litleggio per scopi illeciti o immorali,

il Comune avviera il procedimento per la pronurdg#la decadenza dall’assegnazione;

26



— servirsi della cantina, della soffitta, del garag di ogni altro spazio accessorio e/o
pertinenziale all'alloggio esclusivamente per gli aui sono destinati. E’ proibito adibire
tali locali/spazi ad attivita lavorative o ad ahkittne o comunque mutarne la destinazione
d’'uso;

— garantire adeguata vigilanza sui minori su s@retano potesta o tutela o custodia al fine
di impedire che con il loro comportamento, siairiérno degli alloggi che negli spazi
comuni, arrechi danni o disturbi alle cose ed akrsone. Ai bambini sono riconosciuti
spazi specifici per i loro giochi. Gli assegnatsono tenuti a rispettare le indicazioni date
dal Rappresentante degli assegnatari o di condommimerito all'utilizzo degli spazi
comuni riservati a favore dei bambini. Le attivith gioco e ricreative sono vietate
comungue su scale, pianerottoli ed in genere igHugericolosi per I'incolumita delle
persone;

— chiudere accuratamente, dopo l'uso, rubinettiaejua e del gas: in caso diverso, i danni di
gualsiasi specie derivanti da tale incuria o cortgioento doloso 0 colposo sanno posti a
carico dei responsabili e il Comune/Ente gestora saente da qualsiasi responsabilita al
riguardo;

— segnalare tempestivamente al Comune/ Ente gestatpendentemente che l'onere di
intervento sia a carico del Comune/ Ente gest@gsesto dell’'utenza, tutte quelle situazioni
di pericolo o di danno temuto al fabbricato o azlak parti di esso per consentire un pronto
ed efficace intervento, al fine di scongiurare paiia persone e cose. In ogni caso qualora
I'evento dannoso si verificasse, ciascun assegonaaenuto a darne subito comunicazione
al Comune/ Ente gestore, anche al fine della copedssicurativa,

— corrispondere alla richiesta di documenti o di ddativi alla condizione socio-economica e
anagrafica del nucleo familiare da trasmettere@h@ne/ Ente gestore a fini conoscitivi e
amministrativi;

— effettuare il cambio alloggio qualora questoesida necessario per mobilita d’ufficio, in
conseguenza di gravi condizioni di sottoutilizzogr p esigenze di ristrutturazione
dell'alloggio occupato o del fabbricato, o periaffravi motivi specificamente indicati nel
Regolamento di mobilita. In caso di mancato conseticambio alloggio, verra attivata la
procedura prevista dalla L.R.24/2001 e ss.mmaie diapplicazione del canone maggiorato
al primo rifiuto e la decadenza al secondo rifiuto;

— attenersi alle norme impartite dal Comune/Entstaye o dal Rappresentante degli
assegnatari per la pulizia e la manutenzione deltde di accesso all’appartamento, degli
spazi comuni e delle aree scoperte, nonché paEriatta raccolta e per lo smaltimento dei
rifiuti;

— provvedere agli interventi di manutenzione pastioro carico per gli alloggi e le parti
comuni dal Codice Civile, dal contratto e dal prdaseRegolamento, come specificato dai
successivi articoli. Qualora il Comune/Ente Gest@er motivi di igiene o di decoro, sia
costretto ad intervenire, le relative spese sordelithte in parti uguali a tutti coloro che
hanno dato causa all’intervento;

— collocare il nome del conduttore nella tastiestema dei campanelli, nella targhetta a fianco
della porta di accesso all’ appartamento e nelaatta della corrispondenza;

— pulire periodicamente le fosse biologiche, | mizzlegrassatori e le colonne di scarico;

— servirsi — in caso d'installazione di antennaviva centralizzata sullo stabile— unicamente
dell'impianto relativo, restando sin d'ora il ConelEnte gestore, in caso di inosservanza,
autorizzato a far rimuovere e demolire ogni antendasiduale a spese dell’'assegnatario, il
guale nulla pud pretendere a qualsiasi titolo,efaalve le eccezioni di legge. Non é
consentito installare antenne televisive o satel]ibpparecchi di condizionamento ed altri
impianti senza la preventiva autorizzazione del Go&iEnte gestore, al di fuori delle leggi
e dei regolamenti esistenti.

Agli assegnatari e fatto divieto di:
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utilizzare I'alloggio determinando condizionisbvraffollamento del medesimo rispetto agli
standard fissati dalla normativa in materia;

cedere in tutto o in parte I'alloggio assegnato;

scuotere e battere dalle finestre verso straia gpiani delle scale tappeti, tovaglie, stuoie,
lenzuola, materassi, cuscini ed oggetti di vestiafiale operazione é permessa solo nella
parte interna dei balconi oppure negli spazi apposnte creati e dovra effettuarsi
nell'osservanza del Regolamento di Polizia Urbana.

installare stenditoi alle finestre e negli spe@amuni che non siano a ci0 espressamente
adibiti;

installare tendaggi esterni, o altri ausili onggianti (gazebo — ombrelloni — finte siepi —
teli in plastica — arella ecc... ) alle finestre, baiconi e sulle terrazze, senza preventiva,
espressa autorizzazione del Comune/Ente gestore;

depositare nei luoghi di uso comune biciclett®tauicli, autoveicoli, utensili, attrezzi e
comunque materiali di qualsiasi tipo anche perigpeviodi, fatte salve diverse disposizioni
decise dall’autogestione o dal condominio all’umaiké;

lavare auto e moto negli spazi comuni o utilizZiampianti idrici comuni; lavare le vetture
all'interno del fabbricato o nelle autorimesse moanite di apposito scarico o di allaccio
autonomo all'impianto idrico, o nei vani di disingg® macchine o altri spazi comuni salvo
diverse disposizioni decise dall’autogestione ocdaidominio all’'unanimita;

trasgredire le norme interne sulla circolaziosel, parcheggio e sul lavaggio veicoli e
motocicli; un particolare rispetto deve essere eraup riguardo agli scivoli ed i corrimano
installati per la mobilita di persone disabili. gertanto fatto divieto assoluto di parcheggio
di cicli e veicoli in genere sugli scivoli ed ine@nza ai corrimano a tal fine installati. Il
parcheggio degli autoveicoli alimentati a gas drg® liquefatto (GPL), limitatamente a
guelli dotati di sistema di sicurezza conformeagjalamento ECE/ONU/67-01 & consentito
nei piani fuori terra ed al primo piano interratelld autorimesse, anche se organizzate su
piu piani interrati, nel rispetto delle norme deleddeto del Ministero dell’interno
22.11.2002;

parcheggiare al di fuori degli spazi a cid dettio in violazione delle modalita stabilite dal
Comune/Ente Gestore, dal condomino o dall’Autogesti E' dovuto rispetto assoluto agli
spazi destinati al parcheggio riservato ai vei@liorizzati al trasporto di persone con
disabilita;

parcheggiare nell'area comune, o anche neglii speip destinati, veicoli non regolarmente
immatricolati ed assicurati. | veicoli parcheggiaton regolarmente immatricolati ed
assicurati verranno rimossi a spese del propreetari

detenere nei luoghi di uso comune, nell'alloggionelle relative pertinenze sostanze
maleodoranti, materiali ingombranti, inflammabésplosivi 0 comunque pericolosi, anche
per breve tempo;

detenere depositi di gas metano in bombole e alateriale combustibile;

utilizzare gas metano in bombole, stufe a pelteta legna o con altro combustibile, in
alloggi serviti da rete gas; immettere gas di scadi stufe di riscaldamento di qualsiasi tipo
nei tiraggi degli esalatori di cucina, o comungue oondotti non espressamente a cio
adibiti, ovvero a parete;

gettare nei sanitari materie che possano ottardeenneggiare le tubazioni di scarico;
lasciare aperto il portone e gli accessi di usoune;

gettare o abbandonare immondizie ed altri geshienifiuto nei cortili, nella strada e nelle
altre adiacenze;

tenere materiale di peso eccessivo negli all@ggibalconi, sui solai e nelle soffitte;

recare disturbo al vicinato con rumori o suonilesth di qualsiasi natura. In particolare, &
fatto obbligo di rispettare scrupolosamente glriodal silenzio, cosi definiti: il pomeriggio
dalle ore 14.00 alle 16.00 e dalle 23.00 di séna dlle 8.00 del mattino;
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— recare molestia al vicinato con esalazioni, furodpri persistenti di cucina. Non e
consentito I'utilizzo di barbecue o altri dispogita flamma libera, nell'appartamento, sulle
terrazze/balconi/davanzali, nelle pertinenze eenadirti comuni. Le porte degli appartamenti
devono essere tenute chiuse;

— depositare sulle finestre, balconi e terrazemaili, attrezzi ed oggetti qualsiasi. | vasi per
fiori e piante dovranno essere sempre opportunamassicurati onde evitare eventuali
cadute. L’ innaffiamento deve essere fatto in medo ore tali da non riuscire incomodo ai
coinquilini ed ai passanti o di danno all’edificio;

— modificare la struttura degli alloggi, costrumanufatti, recinzioni, verande o altre opere
senza il preventivo assenso del Comune/Ente Gestore

— recare danno ai muri, alle scale, allascensdralle finiture della casa, trasportando mobili
e cose senza le opportune cautele;

— tenere nell’alloggio, nelle cantine, nelle so#fjit nei garages e nei luoghi di uso comune,
animali che arrechino molestia o pericolo al viecina danni all'immobile. | proprietari
degli animali sono tenuti oltre allaccompagnamerad adottare le opportune misure di
cautela, di sicurezza e di rispetto dell’igienegbnerale la detenzione di animali domestici
puo essere effettuata nel rispetto delle dispasizio cui alla L.R.5/2005 recante norme a
tutela del benessere animale, con particolare miguaalle disposizioni in tema di
responsabilita e doveri generali del detentorenitinali da compagnia. | proprietari degli
animali sono comunque responsabili dei danni atrec persone o cose ai sensi dellart.
2052 del codice civile e sono tenuti a pulire letipgpomuni e le aree verdi dalle deiezioni
dei loro animali. Negli spazi comuni i cani devassere tenuti al guinzaglio;

— percorrere i cortili e i giardini con qualsiaga di veicolo, ad eccezione dell’accesso ai
garages ed ai posti auto; stazionarvi con i pnoy@zzi o farvi stazionare persone estranee al
fabbricato;

— effettuare qualsiasi tipo di lavorazione o athivielle parti comuni quali scale, pianerottoli,
corridoi, balconi o soffitte;

— deturpare in qualsiasi modo I'estetica dei fatdirj realizzare innovazioni nellimmobile,
costruire baracche nei cortili, installare targberesegne visibili all’esterno del fabbricato;

— effettuare adattamenti e modifiche alle partuso comune ed esclusivo, anche se con lo
scopo di migliorarle, in mancanza del preventivmsemso del Comune/Ente gestore e
comunque utilizzare per uso esclusivo parti consiehifabbricato o delle pertinenze.

Gli assegnatari sono tenuti altresi ad utilizzdresgazi comuni per gli scopi cui sono per loro
natura adibiti.

Le riparazioni, la manutenzione ordinaria e la zialdelle parti di uso comune nei fabbricati spetta
a tutti gli assegnatari residenti secondo quangwigto dalRegolamento in materia di ripartizione
oneri.

Le modalita di attuazione saranno decise dall’abéeanche potra stabilire di delegarla ad apposite
imprese.

Gli inquilini dovranno avere cura anche delle pgapbste sulle aree comuni. La potatura delle
piante e delle siepi, nonché il taglio dell’erbgetta agli inquilini del fabbricato stesso che
dovranno eseguire il lavoro a loro cura e spese.

Qualora gli alberi venissero tagliati senza augazone, agli assegnatari responsabili saranno
addebitate le spese sia di rimozione degli eventesildui che di ripristino.

Se il Comune, per motivi di igiene e di decoro,asaostretto ad intervenire, le relative spese
verranno addebitate in parti uguali a tutti colohe@ abbiano dato causa all'intervento.

Nel caso di impossibilita di identificare i respabdi, le spese saranno addebitate a tutti gli
assegnatari residenti nell’edificio o negli edift@involti.
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TITOLO Il
CONSEGNA E RILASCIO DELL'ALLOGGIO torna a indice

Art. 4
Consegna e riconsegna dell'alloggio

Gli assegnatari hanno diritto alla consegna dé&¥ggio in buono stato locativo e comunque idoneo
all'uso, completo di tutti i servizi e gli accessdr base. All'atto della consegna dell’alloggi®
comunque non oltre 30 giorni dall'occupazione, degnatario dovra esporre per iscritto le
eccezioni che egli intenda eventualmente sollesale stato dell’alloggio stesso, in mancanza di
cio i locali si riterranno consegnati nelle dovatadizioni.

A fronte di specifica richiesta dell’assegnatati€dmune/Ente gestore potra consegnare l'alloggio

nello stato di fatto in cui si trova, ossia sentavori di recupero che possono essere necesshd e
potranno essere effettuati dall’assegnatario stesstermini e secondo le modalita precisate negli
artt. 5 e 8 del presente Regolamento.

La consegna dell'alloggio dovra risultare da apjposerbale compilato in contraddittorio con un
incaricato del Comune/Ente gestore e consegnatopia all’assegnatario, completo di planimetria
vistata dalle parti.

L’alloggio dovra essere restituito, libero da pees® cose ed in buono stato manutentivo, salvo il
normale deperimento d’'uso. Nel caso di rilascio quealsiasi causa dell’alloggio, verra redatto un
verbale di riconsegna in contraddittorio tra I'incato del Comune/Ente gestore e I'assegnatario, 0
suoi eredi.

Nel caso in cui I'assegnatario uscente rifiutiidinare il verbale, questo sara firmato, oltre ché d
rappresentante del Comune/Ente gestore, da dimaest
Con detto verbale verranno constatate le condizidell'alloggio e verranno addebitati
all’'assegnatario uscente, o suoi eredi, tuttvotanecessari per il ripristino di quanto delladigio
risultasse danneggiato per sua colpa.

In generale saranno addebitati tutti i lavori aceoti per rimettere in pristino I'alloggio modi&to
dall'assegnatario senza la preventiva autorizzazetutti quei lavori che avrebbero dovuto essere
eseguiti dall'assegnatario stesso secondo quaesxito dal presente Regolamento e che invece
non sono stati eseguiti per sua incuria o negligenz
Ai fini di cui sopra potra essere utilizzato in noggarziale o totale I'eventuale deposito cauzionale
richiesto all’assegnatario all'inizio della locagm
Nel caso in cui, al momento del rilascio dellalipg, per qualsiasi causa, l'occupante o
'assegnatario uscente lasci beni o arredi nell'obite, il Comune/Ente Gestore lo diffidera
all'asporto entro 15 giorni, con l'avvertenza atexorso inutiimente tale termine senza alcun suo
interessamento, provvedera a smaltire le massenl effetti personali abbandonati .

Il proprietario che non si sia attivato nei termsipraindicati non potra avanzare alcuna pretesa o
richiesta risarcitoria nei confronti del Comune#rEestore, che al contrario provvedera ad
addebitargli i costi di sgombero e oneri acces&who fatte salve le procedure specifiche previste
dall'art.609 c.p.c. in caso di esecuzione forzata.

Art. 5
Lavori di recupero degli alloggi di risulta a caridi nuovi assegnatari

I Comune riconosce la possibilita ai nuovi asségmache ne facciano richiesta, di eseguire a loro
cura e spese i lavori di recupero negli alloggemiti in assegnazione.
A tal fine si richiamano le condizioni previste’ait.8 del presente Regolamento circa le migliorie
apportate al patrimonio erp.
In particolare si richiamano le seguenti condizion

— richiesta scritta di autorizzazione al Comunegigastore da parte dell’assegnatario,

— esplicito assenso preventivo ed scritto del Caatiome gestore,

— sottoscrizione di apposita convenzione dove deassere riportati tutti gli elementi di cui

al citato art. 8.
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Il mancato rispetto di quanto indicato nella corarene si configura per I'assegnatario a tutti gli
effetti come violazione del presente Regolamentalieconseguenza come inadempimento
contrattuale, perseguibile nei termini e nei madicgsati ai successivi artt. 14 e 14 bis.

TITOLO llI
MANUTENZIONE DELL'ALLOGGIO torna a indice

Art. 6

Manutenzione a carico dell’assegnatario
L’'assegnatario e tenuto ad eseguire tutte qudiMatatmanutentive che gli competono ai sensi del
Codice Civile e del Regolamento per la ripartiziasegli oneri tra Comune/Ente gestore ed
assegnatario, utili a conservare l'alloggio, Ietipenze e le parti comuni in buono stato d’uso.
A tal fine I'assegnatario deve consentire I'acceali@alloggio e alle pertinenze da parte degli
incaricati del Comune/Ente gestore perché possaarificare la regolare esecuzione delle attivita
di cui sopra.
Per la manutenzione delle parti comuni I'assegimatarovvedera ad eseguire quanto € di sua
competenza attraversibautogestioneo il condominiq se costituiti, o lo stesso Comune/Ente
gestore.
Qualora si rendesse necessario l'intervento irsgaitutiva del Comune/Ente Gestore per lavori di
competenza dell’assegnatario, si provvedera alpercudelle spese a carico dell’assegnatario
oltreché dei costi sostenuti anche per i senggiuntivi prestati.

Art. 7

Manutenzione a carico del Comune
Gli assegnatari hanno diritto ad avere gli intetvedi manutenzione di competenza del
Comune/Ente gestore secondo quanto previstaRdgblamento di ripartizione degli ondra
Comune/Ente gestore ed assegnatari.
In ogni caso il Comune/Ente gestore, cui spettauidlizio di opportunita degli interventi richiesti,
fatti salvi interventi che attengono la sicurezi®ye motivare le cause dei mancati interventi.
Le segnalazioni per interventi all'interno deglioglgi e delle relative pertinenze, nonché nelldipar
comuni dei fabbricati gestiti direttamente dal ComilEnte gestore, potranno avvenire:
a) in caso di urgenza mediante telefono, con laurocazione del recapito, del numero di
posizione dell’unita immobiliare oggetto della salzzione e dell’'utenza telefonica, se disponibile,
del richiedente;
b) in via ordinaria mediante richiesta scrittaCaimune/Ente gestore, consegnata direttamente alla
sede di servizio o inviata tramite posta, e-mdéx
Gli assegnatari hanno diritto ad avere una risposta le segnalazioni, nel termine di 30 giorni
dalle stesse, salvo le urgenze per le quali vangtra svolti gli opportuni accertamenti,
l'intervento.
Per ogni intervento di manutenzione agli impiaalle parti e agli spazi comuni nei fabbricati gesti
in regime condominiale o mediante autogestione, gbsegnatari devono rivolgersi
all'amministratore condominiale affinché provvedeettamente alle condizioni stabilite dal Codice
Civile, oppure al responsabile del fabbricato &ffi@ segnali al Comune/Ente gestore la necessita
dell'intervento.
Qualora gli interventi di manutenzione a carico d@mune quale ente proprietario siano
riconducibili alla mancata manutenzione ordinariaampetenza degli assegnatari, il Comune/Ente
gestore provvedera al recupero delle spese ststpeu I'esecuzione dei lavori necessari e del
costo dei servizi aggiuntivi prestati.
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Art. 8

Miglioramenti del patrimonio di edilizia residentdgubblica
Agli assegnatari e fatto divieto di apportare agtey ristrutturazioni o modifiche all’alloggio,
nonché alle pertinenze ed alle parti comuni sehpaeventivo consenso scritto del Comune/Ente
Gestore. Tale limitazione sussiste anche quandratsi di realizzare un miglioramento dei beni
locati.
Il consenso del Comune/Ente gestore deve essevernpin®d ed esplicito, e potra comportare un
indennizzo da riconoscere all’assegnatario nei iterra nei modi da stabilirsi in apposita
convenzione. Tale convenzione dovra altresi coneenti gli elementi atti ad individuare i lavori
da esegquire, la Ditta o le Ditte abilitate all'esgione degli stessi, i tempi e le modalita
dell'intervento.
Il mancato rispetto degli obblighi posti nella cenzione si configura come violazione del presente
Regolamento del contratto di locazione, e saraegeibile nei termini e nei modi precisati ai
seguenti artt. 14 e 14 bis.
Le opere eseguite saranno di proprieta del Comuwsenza ulteriori pretese da parte
dell’'assegnatario.
Il canone sara calcolato con riferimento alle noigé apportate.
L’eventuale morosita maturata dall’assegnatarionché tutti i danni cagionati all’alloggio
dall’assegnatario stesso, saranno integralmentg@eosati con quanto eventualmente a lui dovuto
per i miglioramenti utiimente apportati.
Qualsiasi opera di miglioramento non fa sorgereapo all’assegnatario alcun diritto patrimoniale,
salvo che la sua realizzazione sia stata prevenémge ed esplicitamente approvata dal
Comune/Ente gestore secondo le modalita di quiesdente articolo.

Art. 9
Danni cagionati all’alloggio, pertinenze e partnmami

Saranno addebitate agli assegnatari le spese entigoer riparare i danni causati volontariamente
0 per colpa, negligenza o cattivo uso degli appaetai, degli impianti e delle parti comuni.
Gli assegnatari risponderanno altresi dei dannsatawai componenti il nucleo familiare o da
persone che, a qualsiasi titolo, occupino I'alleggi
Nel caso di danni ai locali o agli impianti di usomune, ove non fosse possibile identificare il
responsabile, espletati gli opportuni accertamensalvo che gli stessi siano ascrivibili a eventi
delittuosi di altra natura, la spesa occorrentelpeiparazione sara addebitata d’ufficio a tutti g
assegnatari del fabbricato o dei fabbricati intemés
Nel caso di danni ascrivibili alla mancata tempestsecuzione dei lavori di competenza degli
assegnatari, il Comune/Ente gestore fa eseglanri necessari e pone a carico degli assegnatari
inadempienti tutte le spese.
Sono altresi a carico degli assegnatari le spesmesse a danni causati per impedimento
all’esecuzione dei lavori disposti dal Comune/Eggstore negli alloggi occupati.
La constatazione dei danni avverra in contradddtoon gli interessati.
I Comune/Ente gestore per i casi sopraindicativpedera ad addebitare non solo le spese di
ripristino, ma anche gli oneri dei servizi aggiuntinonché le sanzioni ai sensi del successivo art
14 bis.
Gli incaricati del Comune/Ente gestore e le maagt@adelle imprese appaltatrici, potranno
accedere negli alloggi e relative pertinenze inlgjasi momento, previo preavviso anche
telefonico, per i necessari sopralluoghi, per giceatamenti tecnici o amministrativi e per
I'esecuzione dei lavori previsti.
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TITOLO IV
AMPLIAMENTO DEL NUCLEO FAMILIARE
OSPITALITA' TEMPORANEA E COABITAZIONE torna a indice

Art. 10
Definizione di nucleo familiare assegnatario
Per nucleo familiare avente diritto si intende dieme delle persone a favore delle quali é stata
disposta I'assegnazione ai sensi dell'art. 24 defa 24/2001 e ss.mm.ii. , commi terzo e quatto
nonché di quelle entrate successivamente per amgtito del nucleo assegnatario originario ai
sensi dell'art. 2% della Legge citata e del successivo art. 11.

Art. 11
Subentro e Ampliamento del nucleo familiare assegita

Il diritto al subentro nella titolarita del contiatdi locazione e riconosciuto a favore di tutti i
componenti del nucleo avente titolo, purche stadiite conviventi.
Il diritto al subentro € riconosciuto in particaaa favore del nucleo avente diritto originario,
nonché a favore dei nuovi soggetti che entranoessicamente a far parte del nucleo familiare
titolare dell’'assegnazione per i motivi di seguapecificati:

— matrimonio

— nascita

— ricongiungimento di figli

— adozione e affidamento stabilito con provvediraentidiziario

— accoglienza nell’abitazione di ascendenti e &ffim linea ascendente, purché

ultrasessantacinquenni o con grado di invaliditéeeata pari o superiore al 67%

— stabile convivenza riconosciuta ai sensi di quamnécisato nei commi successivi.
Ai fini della modifica del nucleo assegnatario, p&bile convivenza si intende quella more uxorio
e quella fra persone anche non legate da vincgacgntela o affinita che abbia carattere di stabil
e sia finalizzata alla reciproca assistenza ma ateteriale.
La stabile convivenza deve essere comunicata alu@ef@nte gestore nel momento in cui Si
determina, attestando l'avvenuta acquisizione dedladenza anagrafica e producendo la nuova
situazione economica/patrimoniale (ISE/ISEE) detéro nucleo familiare comprensivo dei
soggetti conviventi.
I Comune/Ente gestore verifica la continuita estabilita della convivenza per un periodo di
almeno quattro anni, accertando in primo luogodiasizione della residenza anagrafica.
A seguito di tali verifiche il Comune autorizza haodifica della composizione del nucleo
assegnatario.
In presenza di particolari condizioni di bisognagetfivamente accertate, facendo riferimento a
situazioni sociali ed economiche segnalate daiizesociali e riconducibili a quelle previste e
punteggiate nelle graduatorie di assegnazioneynhi@e, in caso di decesso dell'assegnatario, puo
concedere il subentro al convivente prima che steaszorsi i quattro anni previsti, fermo restando
il possesso dei requisiti di permanenza nell’erd adpetto dello standard abitativo.
Dal mese successivo alla comunicazione dell’avwtiadstabile convivenza, si ridetermina il
canone considerando la nuova situazione econoraitaroniale (ISE/ISEE) che si € venuta a
determinare per il nucleo avente titolo a seguigdlad presenza dei nuovi occupanti. Non
determinano in nessun caso modifica della compmsizdel nucleo assegnatario avente titolo, né
hanno diritto al subentro, coloro che coabitano ikonicleo assegnatario per prestare assistenza a
componenti del nucleo stesso, a fronte di regatargratto di lavoro, anche se hanno acquisito la
residenza anagrafica. In caso di subentro il Corfimie gestore individua, eventualmente su
segnalazione, all’interno del nucleo stesso, tereate cui fare riferimento al solo fine dei rafgpo
amministrativi.
Il subentro non comporta voltura del contrattoodidzione che manterra la sua naturale scadenza.
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In caso di separazione, di scioglimento, di cessezdegli effetti civili del matrimonio si provvede
all’eventuale voltura del contratto di locaziondfarmandosi alla decisione anche provvisoria del
giudice o di altra autoritd competente.

In caso di subentro o di ampliamento del nucleegsstario, le variazioni di canone e quelle
gestionali hanno decorrenza dal mese successiaidhiiesta dell’assegnatario, ovvero dal mese
successivo a quello in cui I'evento si € verificade sono apportate d’iniziativa del Comune/Ente
gestore.

I Comune/Ente gestore procede annualmente diaféita verifica dei requisiti per la permanenza
nell’alloggio nonché alla identificazione e aggiammento del nucleo avente diritto, apportando dal
mese successivo le variazioni gestionali, mentrellgjuelative al canone di locazione avranno
decorrenza dal 1° gennaio dell’anno successivo.

| soggetti entrati successivamente nel nucleo assedgo, compresi quelli in stabile convivenza
non ancora autorizzata ai fini della modifica delcleo assegnatario, sono tenuti altresi al
pagamento con decorrenza immediata delle quotegueizi attinenti sia all’alloggio che alle parti
comuni.

Art. 12
Ospitalita temporanea

Quando l'ospitalita temporanea, senza l'acquisiiafella residenza anagrafica della stessa
persona, si protrae per un periodo non superidre mesi, non € richiesta alcuna comunicazione,
ma non potra ripetersi nell’anno solare anche ais®di interruzione.
L’ospitalita temporanea nell’alloggio di persondrasee al nucleo familiare assegnatario di durata
superiore a 3 mesi, senza l'acquisizione delladessia anagrafica, € ammessa previa
comunicazione al Comune/Ente gestore entro 3dajtinizio del suo verificarsi. L’assegnatario €
tenuto a comunicare i dati anagrafici dell'ospiteqaalora lo stesso sia cittadino di paese non
aderente allUE, deve allegare copia di validdadith soggiorno sul territorio nazionale.
Nel caso in cui I'ospitalita si protragga per umipedo superiore a 3 mesi, I'assegnatario € tenuto a
corrispondere un’indennita mensile, pari a 20 qaeogli utenti in fascia di protezione e di 40 euro
per le rimanenti fasce, per ogni ospite maggiorearpartire dal mese successivo al suo verificarsi.
Gli ospiti sono tenuti al pagamento con decorranraediata delle quote per servizi attinenti sia
all'alloggio che alle parti comuni del fabbricataa morosita che dovesse maturare a tale titolo sara
considerata, ad ogni effetto, a carico dell'inteueleo assegnatario.
In caso accertato di mancata comunicazione sarebédth all’assegnatario un’indennita pari al
triplo della misura precedentemente prevista, #ilt@ regolarizzazione della posizione.
Trascorso il tempo massimo di un anno, qualorapitatd non venga interrotta, ovvero
'assegnatario non provveda a comunicare la susazeme, il Comune/Ente gestore invia apposita
diffida con termine perentorio alla conclusione I'dspitalitd. Qualora, nonostante la diffida,
'assegnatario persista a non interrompere |'ofifdtail Comune avviera il procedimento di
decadenza dall'assegnazione ai sensi del Regolandntssegnazione art. 14 e procedera
all’addebito di una indennita pari al triplo delaisura precedentemente prevista fintanto che si
protrarra I'ospitalita irregolare.
I Comune, in accordo con I'Ente gestore e coervigi sociali territoriali competenti provvedera a
valutare i casi gravi e documentati che possongpootare la proroga dell’ospitalita oltre I'anno.
I Comune/Ente gestore puo in qualunque momentfaodis I'interruzione dell’ospitalita per:

— grave sovraffollamento dell’alloggio;

— mancato rispetto delle norme e regolamenti ddesgli alloggi e delle parti comuni e per

problemi di conflittualita sociale e condominiatirmessi alla presenza dell’ospite.

In caso di inosservanza da parte dell'assegnata@omune avviera il procedimento di decadenza
dall'assegnazione ai sensi del art. 14 del Regaoltortk assegnazione e si procedera all’addebito di
una indennita pari al triplo della misura precedergnte prevista fintanto che si protrarra
I'ospitalita irregolare.

34



Al di fuori di quanto previsto per le stabili comenze di cui all’articolo 11, l'ospitalita di cui a
presente articolo e le coabitazioni di cui al sgeo@® art. 13, non sono ammesse occupazioni
continuative.

Queste si configurerebbero come cessione parzia#oggio e quindi come grave violazione del
Regolamento di assegnazione che da luogo all’adéb procedimento di decadenza ed &
perseguibile nei termini e nei modi precisati atl'd4 del medesimo.

Gli ospiti sono tenuti al rispetto delle norme\psée dal presente Regolamento. La violazione di
dette norme comportera I'applicazione delle sanzilbrcui al successivo art. 14 bis a carico del
nucleo avente titolo.

L’ospitalita non comporta modifica della composimadel nucleo avente diritto né costituisce titolo
al subentro.

Art. 13

Coabitazione
L’assegnatario comunica al Comune/Ente gestorap e8® gg. dall'inizio della coabitazione,
lingresso nell’alloggio di familiari o terze pems® per svolgere attivita assistenziali e/o di
tutoraggio o per le quali risulta necessario presta medesime attivita. Viene allegata idonea
certificazione che dimostri le necessita assistnziei componenti del nucleo o in favore di
persona in ampliamento.
In caso di necessita di assistenza, di durataitiefialla scadenza cessa la coabitazione, salvo che
venga prodotta una nuova certificazione. In casgbtiandono dell'alloggio o decesso della persona
che necessita di assistenza, la coabitazioneesrampe.
In assenza della comunicazione si applicano le aosoil'ospitalita non comunicata previste
dall’articolo precedente.
Il canone di locazione sara determinato in base@mposizione anagrafica del nucleo familiare;
pertanto, nel caso in cui la/le persone che entreaucleo familiare acquisiscano la residenza,
dovra essere prodotta al Comune/Ente gestore umarattestazione ISE/ISEE.
Nel caso di assistenti familiari con regolare catitr di lavoro non sara dovuta alcuna indennita
mensile aggiuntiva sul canone, indipendentementaciguisizione della residenza anagrafica.
I Comune/Ente gestore puo in qualunque momerspadie I'interruzione della coabitazione per:

— grave sovraffollamento dell’alloggio;

— mancato rispetto delle norme e regolamenti ddesgli alloggi e delle parti comuni e per
problemi di conflittualita sociale e condominialormessi alla presenza della persona
coabitante.

Al di fuori di quanto previsto per le stabili comenze di cui all’articolo 11, l'ospitalita di cui a
precedente art. 12 e le coabitazioni di cui al gmés articolo, non sono ammesse occupazioni
continuative.

Queste si configurerebbero come cessione parzia#oggio e quindi come grave violazione del
Regolamento di assegnazione che da luogo all’adéb procedimento di decadenza ed &
perseguibile nei termini e nei modi precisati atl'd4 del medesimo.

| coabitanti sono tenuti al pagamento con decoaemmediata delle quote per servizi attinenti sia
all'alloggio che alle parti comuni del fabbricataa morosita che dovesse maturare a tale titolo sara
considerata, ad ogni effetto, a carico dell'inteuzleo assegnatario.

La coabitazione non comporta modifica della congiose del nucleo avente diritto né costituisce
titolo al subentro.
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TITOLO V
SANZIONI torna a indice
Art.14
Accertamento delle violazioni
Ai sensi dell’art.34 bis della L.R. 24/2001 e ss.inm, il Comune esercita le funzioni di ispezione
e controllo del patrimonio, di contestazione dellelazioni al presente Regolamento, nonché
'applicazione delle relative sanzioni, avvalendaBi agenti accertatori (ai sensi della L.R.
28/4/1984 n.21), secondo i criteri previsti negliali seguenti.
I Comune puo delegare I'esercizio delle funziahicui al precedente comma, al’Ente gestore.
L’agente accertatore e titolare dei poteri di cliad.13 della legge n.689/1981 e deve essere
munito di apposito documento di identificazioneg @itesti I'abilitazione all’esercizio dei compiti
ad esso attribuiti.
L’agente accertatore, una volta accertata condagme la/le violazione/i dRegolamento d’'uso
(art.3 Regolamento di contratto), redige verbaléspiezione e diffida il trasgressore a sanare la/le
stessa/e. Tale diffida amministrativa e contemsh verbale di ispezione, che & sottoscritto e
consegnato all'interessato, e nel quale deve esséieato il termine, non superiore a 10 giorni,
entro cui uniformarsi alle prescrizioni. Qualorasibggetto diffidato non provveda nel termine
indicato, I'agente accertatore procede a redidemerbale di accertamento.
La diffida amministrativa non e rinnovabile ne’ ppgabile. Essa non opera in caso di attivita svolta
senza autorizzazione, licenza, concessione, peoneesslla osta comunque denominato. L’autore
della violazione non puo essere diffidato nuovamemr un comportamento gia oggetto di diffida
nei cinque anni precedenti.
Il verbale di accertamento delle violazioni devateoere i dati e le informazioni previste dall'art.
della L.R. n.21/1984.
La violazione, quando possibile, deve essere catgesnmediatamente dall’agente accertatore al
trasgressore, al responsabile in solido o a chitewrato alla sorveglianza. Se non € avvenuta la
contestazione immediata, gli estremi delle violazaevono essere notificati agli interessati.
Gli interessati possono far pervenire al Comunef/igeistore scritti difensivi o documenti, nonché
la richiesta di essere sentiti entro 30 giorni alatiotifica del verbale di accertamento. Il
Comune/Ente gestore, esaminati i documenti e gbraenti esposti ed eventualmente sentiti gli
interessati, determina con ordinanza la somma dayuie ingiunge il pagamento, se ritiene fondato
I'accertamento. Altrimenti emette ordinanza motvdi archiviazione.
L’'ordinanza—ingiunzione va notificata entro 90 giodalla sua adozione. Il pagamento della
somma deve essere effettuato nel termine di 30nigidalla notificazione dell'ordinanza-
ingiunzione. | proventi delle sanzioni riscossiforza di ordinanza-ingiunzione, o a seguito di
pagamento ridotto, sono destinati alla manutenzidegli immobili di erp. Le sanzioni
amministrative pecuniarie, di cui all’articolo sege, sono stabilite nel rispetto dei principi dell
legge n.689/1981, che rimane norma di riferimendo futto quanto non previsto dal presente
articolo.

Art.14 bis

Violazioni del Regolamento e relative sanzioni
A seguito delle violazioni accertate e contestaten de modalita disciplinate nell’'articolo
precedente, il Comune/Ente gestore provvedera ddb#tdre al trasgressore, al responsabile in
solido o a chi era tenuto alla sorveglianza unarngpari ad euro 100,00 -raddoppiabile in caso di
recidiva o di particolare gravita.
In particolare, in caso di violazione delle nornreviste dall'art. 3 del presente Regolamento, il
Comune/Ente gestore, oltre all'irrogazione dellaze&me amministrativa pecuniaria di cui al
comma 1, interverra direttamente, recuperandoiaccdel trasgressore, del responsabile in solido o
di chi era tenuto alla sorveglianza i costi drigpno dei beni danneggiati.
Le gravi violazioni delle disposizioni del Regolam@ d’'uso potranno, inoltre, comportare I'avvio
della procedura di decadenza dall’assegnazioneisolaizione contrattuale, come previsto dall’art.
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30 e 31 della L.R.24/2061 e ss.mm.ii. e dall'art. 14 ddkegolamento di assegnaziorfermo
restando I'applicazione della sanzione amministeataddoppiata, come previsto dal comma 1° del
presente articolo, e fermo restando quanto prewsibart. 8 delRegolamento di sospensione
dell’emissione del provvedimento di decadenza

Il mancato rilascio dell'alloggio alla data statalidal provvedimento di decadenza o dal
provvedimento relativo alloccupazione illegale, mquorta, oltre all'applicazione del canone
maggiorato, anche il pagamento al Comune/Ente gestiouna sanzione amministrativa (come
previsto dall’ art. 16 deRegolamento di assegnazipmella misura di euro 300 mensili per ogni
mese di occupazione illegale.

Art. 15
Controllo delle dichiarazioni sostitutive unich&B/ISEE)
I Comune é tenuto a controllare le Dichiarazioros®utive Uniche (D.S.U), rese ai fini
dell'ottenimento dell’attestazione ISE/ISEE dagisegnatari degli alloggi di erp.
I Comune pud delegare all’Ente gestore I'eseoccille funzioni di cui al precedente comma su
tutte le Dichiarazioni Sostitutive Uniche rese dagkegnatari degli alloggi di erp.
Per le D.S.U. risultate difformi, il procedimentoo®si articolato:

— comunicazione dell'avvio del procedimento di cold della D.S.U. risultata difforme, con
informativa all’'assegnatario mediante invio di @o@ndata con A.R.;

— ricevimento dell'assegnatario con stesura di alerldi acquisizione di documentazione,
ovvero ricezione a mezzo posta o di persona di resaeni, documentazioni e
controdeduzioni;

— se confermata, la rideterminazione dei valori IBEISEE, la ricollocazione nelle fasce
reddituali deliberate dal Comune ai sensi dell'88.della L.R. n. 24/2001 e ss.mm.ii.,
ricalcolo del canone per tutti i periodi dovuti;

— comunicazione di chiusura del procedimento ditrodlo con lettera raccomandata con
awviso di ricevimento allegando il rendiconto dglitato dei canoni ;

— fatturazione dei canoni dovuti e degli eventuateressi di mora;

— predisposizione del fascicolo da inviare alladdra o emissione del verbale di accertamento
da inviare all’assegnatario con raccomandata AeBorsdo le modalita previste dalla Legge;

— predisposizione del fascicolo da inviare al Coewuoon proposta di decadenza
dall'assegnazione qualora ne ricorrano le condizion

Qualora la procedura di controllo si concluda cemissione del verbale di accertamento di un
illecito amministrativamente sanzionato, il Comidrgé gestore provvedera altresi all’'applicazione
delle sanzioni amministrative di cui al comma 2rt- 316 ter CP, curando tutte le fasi del relativo
procedimento amministrativo, come previsto dallgdes n. 689/1981, quali, oltre a quella gia
indicata, ossia la redazione del verbale di acoertdo, la notifica dello stesso, il rapporto
all'autorita competente, l'eventuale audizione daeintravvenuto, la valutazione degli scritti
difensivi, I'emissione dell’ordinanza di ingiunzie o di archiviazione.

Nel caso I'assegnatario risulti recidivo per 3 ammthe non consecutivi nell’'ultimo decennio, viene
avviato il procedimento di decadenza.

| proventi delle sanzioni amministrative derivaahdill’attivita di controllo di cui al presente aio,
sono destinati alla manutenzione del patrimonierdicomunale.
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TITOLO VI
Art. 16
LA RIPARTIZIONE DEGLI ONERI torna a indice

Gli obblighi e gli oneri derivanti dal rapporto thcazione di seguito descritti sono ripartiti tra
proprietario e inquilino secondo le modalita digégriportate.
A carico del proprietario:
» il mantenimento dellimmobile in modo da serviréuso convenuto,
* I'esecuzione di tutte le riparazioni necessaridraosdinarie, eccettuate quelle che sono a
carico del conduttore.
A carico dell'inquilino:
* la manutenzione ordinaria compresa la riparaziortattl i danni o deterioramenti causati,
per il cattivo uso e negligenza, all’alloggio, adlge pertinenze e alle parti comuni,
* le riparazioni e le manutenzioni dipendenti da detamenti prodotti dall’'uso.

Le riparazioni poste a carico dell'inquilino, quaaion effettuate, potranno essere eseguite a cura
del Comune/Ente gestore e l'inquilino dovra ringaosne I'importo oltre ai costi connessi ai servizi
prestati.

Art. 16/ 1
Impianto centralizzato di riscaldamento

A carico dei proprietari A carico degli inquilini
» |a sostituzione dellimpianto centralef = la manutenzione ordinaria, compresa
delle apparecchiataro parte di esse | riparazione e sostituzione di parti acces:
vetusta o danno accidentale o in conseguenza dell'uso: uge
modifiche  previste da leggi avvolgimento  elettrico delle pom)

regolamenti; bruciatori, ecc.;

= |a manutenzione del locale della cent
termica con le opere murarie che
rendono necessarie e la manuten:z

degli infissi;
» |a sostituzione degli estintori; = |a ricarica degli émtori e mantenimento
= |e pratiche e oneri per collaudi vari ¢ efficienza manichette antincendio instal
preposti. nelle parti comuni, anche in caso
manomissione o sottrazione;
= |a conduzione, forza motrice e combustibjle;
= il controllo preventivo periodico;
= |" assicurazione contro gli infortuni tle
conduttore.
Art. 16/2
Ascensore
A carico dei proprietari A carico degli inquilini
= Ja sostituzione e la manutenzii = la manutenzione ordinaria;
straordinaria dell'impianto; » Ja riparazione delle parti meccaniche
» |a sostituzione del motore, de elettriche per guasti, ivi comprese
ammortizzatori e di tutte le pe riparazioni delle serrature e delle pulsan
meccaniche ed elettriche, dellerrature della cabina;
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ecc.;
'adeguamento dell'impianto alle nor
vigenti.

le visite periodiche elgli organi preposti
controllo e la tassa di concessi
governativa;

La sostituzione di funi.

Art.16/ 3
Autoclave

A carico dei proprietari

A carico degli inquilini

I'installazione dellimpianto, I
manutenzione  straordinaria e
sostituzione di galsiasi accessorio f

vetusta o in conseguenza di da
accidentale,
il collaudo, imposte e tasse rela

all'installazione.

la manutenzione ordinaria, comprese
riparazioni e le piccole sostituzioni di p.
in conseguenza dell'uso;

la ricarica delh pressione nel serbatoio e
vasi di espansione e la ricarica d
addolcitori;

la pulizia, lavaggio e disinfezione serba
di accumulo e del serbatoio dell’autoclav:
l'ispezione e collaudi periodici degli e
preposti e relative tasse di concessione;

il controllo preventivo periodico;

la forza motrice.

E

Art. 16/ 4

[lluminazione, automatismi, suoneria

A carico dei proprietari

A carico degli inquilini

la sostituzione e la manutenzi
straordinaria degli impianti
illuminazione di tutte le partcomun
dello stabile;

la sostituzione e la manutenzi
dell'impianto citofonico, dell’impianto
suoneria, dei temporizzatori quando Vi
accertato un difettoso funzionamento
dall'origine, ovvero in conseguenza
uno stato di usura giustifibde per i
lungo tempo intercorso dall'installazic
(non inferiore comunque ai 15 anni);

'adeguamento dell'impianto alle nor
vigenti .

le riparazioni e le sostituzioni di parti gt
lampade, lampadine, interruttori, ecc.;
limplementazione degli ipianti d
illuminazione di tutte le parti comuni de
stabile;

la  sostituzione e la  manutenzi
dell'impianto citofonico, dell'impianto ¢
suoneria,dei temporizzatori, in consegut
di un uso inadeguato e/o negligente. Qui
non sia possibile accereata responsabili
di un singolo, la spesa sara ripartita in |
uguali tra gli inquilini;

la riparazione delle apparecchiature e (
centralina di comando per il funzioname
automatico dei cancelli e dei portoni;
l'installazione ex novo e success
manutenzione di dispositivi automatici

chiusura (chiudiporta a braccio o
pavimento);

l'installazione ex novo e success
manutenzione impianti 0

videosorveglianza.
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Art. 16/5

Tubazioni, scarichi, fognature

A carico dei proprietari

A carico degli inquilini

la sostituzione e la riparazione di ca
di gronda, tubi pluviali e colonne
scarico, scossaline e converse;

la riparazione straordinaria della rete
fognatura, la sostituzione delle fo
biologiche, dei degrassatori e dei poz.
di ispezione e raccordo, e la riparazi
straordinaria degli impianti
depurazione;

le riparazioni di tubazioni interne &
murature o interrate di adduzic
impianti idrici, gas e termici,

la sostituzione di chiusini, caditoie
lapidi;

I installazione e la sostituzio
dell'impianto di sollevamento delle acc
di rifiuto compreso [l'avvolgimen
elettrico della pompa.

la pulizia delle tubazioni di scari
(compresa la rete di smaltimento delle a«
meteoriche) e delle grondaie;

'espurgo dei pozi neri e delle fos¢
biologiche, la disotturazione
disincrostazione delle colonne di scarico.
sifoni (braghe) e dei relativi pozzetti,
spese di funzionamento e di ordin
manutenzione degli impianti di depurazi
delle fognature;

la riparazime delle colonne montanti
guasti dovuti a negligenza di uso o colpa
I'esercizio delle pompe;

la verifica della qualita dell'acq
condominiale ex D.Lgs. n. 31/2001.

Art. 16/6

Opere murarie e infissi nelle parti comuni

A carico dei proprietari

A carico degli inquilini

la riparazione dei tetti, dei lastrici sol
dei cornicioni, dei terrazzi e dei camin
la sostituzione dei lucernari;

la manutenzione delle murature e c
strutture dello stabile comprese le o)
da lattoniere;

il ripristino degli gli intonaci, |
verniciature e le tinteggiature delle p
murarie e le verniciature delle pi
comuni esterne dello stabile, nell'am
dei  programmi di  manutenzio
straordinaria;

la revisione degli infissi nelllambito ¢
programmi di man@nzion:
straordinaria;

il rifacimento e/o il ripristino dei mar
stradali della corte interna condomini
dei marciapiedi e delle pavimentazion
porticati e androni, nelllambito ¢
programmi di manutenzio
straordinaria.

la riparazione di tetti, Erici solari, terrazz
camini, lucernari per danni causati
negligenza ed in particolare per colpa do
all'installazione di impianti radio/tv;

il ripristino di finiture relative alle pai
comuni danneggiate dall’'utente e da terz
servizi forniti allo stesso;

la verniciatura e la tinteggiatura delle p
comuni interne;

la riparazione di infissi e seminfissi
conseguenza dell'uso e loro verniciatura;
la sostituzione dei vetri dei balconi e d
parti comuni;

la riparazione o la sostitiane di serrature
chiudiporte.
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Art. 16/7
Opere varie nelle parti comuni

A carico dei proprietari

A carico degli inquilini

la sostituzione di finiture scale (peda
alzate gradini), ringhiere e corrimani,
non in conseguenza di cattivo uso;

la sostituzione dell'impianto centralizz
TV esistente per la ricezione
programmi;

l'installazione dell'impianto centralizze
TV nei fabbricati di nuova costruzione
il rimborso allAmministratore del
spese per verifica impianto di mess
terra nei condomini ex DPR n. 462/01;
limpianto e la sostituzione di alberi
cespugli;

I'abbattimento di barriere architettonic
per accesso al fabbrice
compatibilmente con le risorse
bilancio.

l'installazione e la sostituzione di tappe
guide e la sostituzione di zerbini;

i contratti di fornitura dell’energia elettric:
dell’acqua per gli impianti e le parti comu
la manutenzione dell'impianto centralizz
TV per la ricezione dei programmi;

le targhette dei nominativi personali, d
pulsantiere dei citofoni e delle porte;

il servizio di derattizzazion
deblattizzazione e di disinfezione in gen
nonché linstallazione di dissuasori e
antivolatile;

lo sfalcio dell’erba, la potatura di cespugl|
alberi e I'innaffiatura; I'acqisto di concim
e le riparazioni degli attrezzi, nonché
manutenzione del giardino. In caso di ine
da parte degli assegnatari, vi provvede
Comune/Ente gestore, salvo recupero
spese e addebito della sanzione di ci
comma 1 art. 14 bis te present
Regolamento ;

I'acquisto, la manutenzione e la sostituzi
delle attrezzature per la cura del giardino
la sostituzione di parti mobili di arredo €
completamento dello stabile (cart
indicatori, casellari postali, bachec
plafoniere, pali stendibiancheria, ecc.);
la manodopera e il sale per lo sgoml
della neve.

Art. 16/8
Opere all'interno dell’alloggio

A carico dei proprietari

A carico degli inquilini

la sostituzione degli apparecchi sanite
dei contatori dellacqua per veiid
(anche se si trovano all'esterno d

alloggi);

la sostituzione di infissi e seminfissi
vetusta;

la sostituzione e la riparazione di
apparecchi sanitari ed accessori per ¢
dovute a negligenza o colpa;

la sostituzione e la riparazione d
rubinetteria ed accessori e manutenzion
contatori divisionali dellacqua calda
fredda in conseguenza dell'uso;

la riparazione di tubazioni e condotte inte
all'alloggio in caso di danneggiamento;
la riparazione e la sostituzione delle cinc
delle avvolgicinghie, delle molle e de
cordelle di attacco al rullo degli avvolgib
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la sostituzione delle persiane
avvolgibili  per vetusta o p
danneggiamento da eventi atmosferici
la sostituzione delle serrande avvolgib
la manutenzione straordinaria di
impianti elettrico, idrico e del gas;

la sostituzione dei pavimenti e
rivestimenti per difetti di costruzione
per vetusta;

il ripristino di intonaci e tinte nelle pa
ammalorate da agenti esterni (p&
idriche, infiltrazioni, umidita di risalit
ecc....)

la riparazione delle tubazioni
adduzione e scarico dellacqua e
riscaldamento, nonché quelle del gas;
la sostituzione della caldaia e d
apparecchiature e degli impianti
riscaldamento eli produzione dell’acqt
calda (escluse tubazioni), fino al qui
anno della locazione. Dopo tale tern
le spese di sostituzione sono a ce
dell’'ente nella misura dell’80%, qual
sia riscontrabile l'avvenuta corretta
regolare  manutenzione da [®
dell’'assegnatario (manutenzione ordin
una volta alllanno e prova dei fumi o
due anni, registrate su apposito librett
impianto, o comunque secondo
previsioni normative vigenti);

adeguamento delle canne fumarie
norme vigenti.

nonché la ripazione delle stecche,
ganci, del rullo e dei relativi perni;

la verniciatura delle persiane e avvolgib
dei telai in legno di finestre e porte-finesti
la riparazione delle serrande avvolgibili;
la sostituzione e la riparazione d
apparecctature elettriche (interruttori, pre
di corrente, deviatori, ecc.); la manutenzi
straordinaria  dell'impianto  elettrico
conseguenza di cortocircuito causato
negligenza o colpa accertata a ce
dell’'assegnatario;

la riparazione di pavimenti e Bgtimenti pe
cause dovute a negligenza o colpa, nonc
piccole parti del pavimento, di intonaco ¢
rivestimento;

la manutenzione e la riparazione d
caldaia (anche mediante sostituzione se
sono stati segquiti i criteri per una rego
manuenzione), del bruciatore e delle p
elettriche dei corpi riscaldanti dell'impiar
autonomo di riscaldamento in consegut
delluso, nonché la sostituzione di
serpentina. Dopo il quinto anno di locazi
le spese di sostituzione della caldaia so
carico dellutente nella misura del 2
gualora sia riscontrabile I'avvenuta corret
regolare  manutenzione  (manutenz
ordinaria una volta all'anno e prova dei fi
ogni due anni, registrate su apposito lib
di impianto o comunque secondo
previsioni normative vigenti);

la pulizia periodica della canna fumari
delle canne di esalazione dei vapori da |
di ditta qualificata nel settore;

il mantenimento funzionale dei fori

areazione, che non devono mai es
coperti o otturati;

I canon di abbonamento obbligatorio pei
manutenzione ordinaria degli impie
autonomi di riscaldamento, autocle
ascensore;

la tinteggiatura almeno triennale delle p:
e la verniciatura delle opere in legno e fe
gli adattamenti all'interno dell'alligio pe
portatori di handicap.

no a
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Art. 16/9
Oneri Accessori

A carico dei proprietari A carico degli inquilini

= Jassicurazione dello stabile e de¢ = le imposte e le tasse su pasarrai e pe

impianti; nettezza urbana;
»= |e imposte e le tasse per occupazior| = costiindiretti relativi ai servizi erogati.
spazi pubblici .
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PARTE Ill torna a indice PARTE llI

REGOLAMENTO PER LA DISCIPLINA E LA GESTIONE DELLA

MOBILITA’ DELL'UTENZA

Art. 1
(Oggetto)

Il presente regolamento disciplina la mobilita dexgsegnatari di alloggi erp in conformita ai
principi dettati dalla L. R. n.24/2001 e succ. nestlint.. ed in modo particolare dall'art’2&lella
legge citata.

Art. 2
(Finalita)

La mobilita degli utenti degli alloggi erp ha luogmmpatibilmente con la disponibilita del
patrimonio edilizio comunale; essa € attuata peefpienti finalita :

per soddisfare esigenze di migliori condizionviti e di salute del nucleo;

per risolvere situazioni di grave disagio abiatisociale o economico;

per favorire la permanenza in alloggi di erpa@beoo che necessitano di sostegno sanitario o
sociale;

per perseguire un utilizzo ottimale del patrincoabitativo pubblico;

per attuare programmi di risanamento o ristratiome del patrimonio di erp degradato;

per promuovere il passaggio in abitazioni imalmone pubbliche e/o private di coloro che
hanno perso il requisito di permanenza relativeddito;

per assicurare il trasferimento in altro allogdicerp per coloro che occupano alloggi posti
in vendita e per i quali non hanno esercitatorittdi di prelazione.

Art. 3
(Condizioni di mobilita)

Le condizioni che verranno valutate ai fini dellabiita sono quelle di seguito elencate:

inadeguatezza dell’'alloggio occupato rispettee adsigenze del nucleo familiare, con
particolare riferimento al sottoutilizzo, al sovdlamento, alla eterogeneita (per nucleo
eterogeneo si intende ad esempio un nucleo inoow presenti figli di sesso diverso di oltre
11 anni, ovvero un nucleo formato da madre/figii@ltte 11 anni o da padre/figlia di oltre
11 anni);

inadeguatezza dell’alloggio per la presenza @gstii portatori di handicap o di invalidita;
inidoneita dell’alloggio per problemi di fatiscan pericolosita;

occupazione di alloggi inseriti in programmi eicupero edilizio;

esigenze di avvicinamento al luogo di lavorduafo di cura o di assistenza,;

disagio legato a motivi di carattere sociale;

comprovati problemi di convivenza e comunquelvibdi con il trasferimento in altro
alloggio;

inadeguatezza dell'alloggio per costi dei serazdegli oneri accessori eccessivi 0 per
incidenza del canone troppo elevata;

occupazione di alloggi inseriti in piani vendiper i quali gli assegnatari non hanno
esercitato la prelazione;

occupazione di alloggi per i quali il nucleo agssario ha perduto i requisiti di permanenza
il requisito di permanenza del reddito .

Art. 4
(Strumenti di attuazione della mobilita)

Le esigenze di mobilita sono rilevabili attraverso:
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1. le domande presentate dagli assegnatari;
2. situazioni rilevate direttamente dal Comune/E@store o dai servizi socio sanitari;
3. i programmi di recupero edilizio, di venditaigodssaggio dall’edilizia residenziale pubblica
al settore della locazione pubblica e/o privata.
La risposta a tali esigenze é operata nel rispaégiocriteri contenuti nel presente regolamento
attraverso:
a) la gestione di graduatorie aperte formulateCtahune/Ente gestore;
b) la gestione diretta della mobilita da parte@emune/Ente gestore;
c) la gestione di piani di mobilita in presenza di:
— programmi di ristrutturazione edilizia degli @jtp o dei fabbricati occupati;
— programmi per la razionalizzazione dell’'uso defjbiggi erp
— programmi di vendita degli alloggi occupati;
— risoluzione contrattuale per la perdita del remjoidel reddito;
d) gli scambi consensuali;
e) la mobilita intercomunale.

Art. 5
(Gestione delle domande di mobilita)
Le domande di cambio alloggio potranno essere ptate in qualsiasi momento e dovranno
riguardare soltanto i componenti del nucleo famsliaventi diritto, con esclusione di ospiti,
coabitanti o soggetti in stabile convivenza nonoaa@utorizzata dal Comune ai fini della modifica
del nucleo assegnatario.
Per chiedere la mobilitd o lo scambio consensualkallioggio, occorre possedere i requisiti di
permanenza nell’erp e:
— che il canone o gli oneri accessori siano s&golarmente versati e non vi siano situazioni
di morosita, salvo che la mobilita venga richigsta difficolta del nucleo a corrispondere |l
canone di locazione ed oneri accessori. In cagoadosita € comunque necessario che sia
stato sottoscritto dall’assegnatario, in accorda doComune/Ente gestore, un piano di
rientro del debito puntualmente rispettato;
— che non si tratti di nuclei che sono in assegmezprovvisoria o in parcheggio
Nelle domande da presentare al Comune/Ente gedtm@anno essere indicate e documentate le
condizioni per le quali si chiede la mobilita, di all’art. 3.
Le domande saranno istruite dal Comune/Ente geattreverso la verifica dei requisiti previsti per
la permanenza nell’erp per tutti i componenti detlao avente titolo e valutando le condizioni di
disagio abitativo rappresentato, secondo pararegtunteggi di cui all'allegato n. 1 del presente
regolamento.
Detto allegato sara oggetto di revisione periodleaparte del Comune, con delibera di Giunta,
previa informativa alle organizzazioni sindacaligg@esrmente rappresentative sul territorio, e sara
modificabile in relazione alle mutate esigenze daggegnatari di erp che richiedono la mobilita.
Saranno ammesse soltanto le domande di coloroai®eis possesso dei requisiti di permanenza
nell’erp.
Saranno escluse le istanze di coloro che hannoutttd’assegnazione da meno di un anno, salvo
guanto previsto all’art. 8 del presente regolamento
Saranno altresi escluse le istanze di coloro chgowano in situazioni di grave sovraffollamento
per la presenza di ospiti 0 coabitanti o per Is@nza di soggetti in stabile convivenza non ancora
autorizzata dal Comune ai fini di cui sopra.
Sulla base dellistruttoria effettuata si determénana graduatoria aperta, aggiornabile con cadenza
annuale (semestrale per il Comune capoluogo) comidee istanze pervenute o con le istanze di
modifica di quelle gia presentate approvata dédeinte competente.
Le nuove domande e quelle modificative di situaziprecedenti saranno inserite in coda alla
relativa categoria di punteggio. Se si determineoacondizioni di pari punteggio, si procedera al
sorteggio solo tra le nuove domande e tra quelldiflcate.
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Art. 6

(Gestione della graduatoria)
La graduatoria verra pubblicata nell’Albo on linel Comune e nel sito dellEnte gestore. Tale
pubblicazione costituisce a tutti gli effetti conncazione agli interessati.
Avverso il punteggio attribuito nella graduatorippeovata, gli interessati potranno proporre
ricorso, entro 30 gg. dalla sua pubblicazione.
Il ricorso, redatto in carta semplice, andra pregenal Comune/Ente gestore. Sullo stesso si
pronuncera il Dirigente competente. Le eventualdifiche alla graduatoria saranno recepite nella
graduatoria vigente.
In ragione della disponibilita degli alloggi da egsare (di cui al successivo art. 7), gli utenti
collocati utiimente in graduatoria, saranno convicgianeno una volta I'anno.
La rinuncia ad alloggio idoneo, che rispetta londtad abitativo e che soddisfa le condizioni di
maggior disagio lamentate dall’assegnatario, cotagarcancellazione dalla graduatoria per cinque
anni.
Non saranno convocati utenti che sono in graduatogunti zero.
L'utente che ottiene il cambio alloggio non potragentare una successiva istanza di cambio prima
che siano trascorsi cinque anni.
L'utente dovra trasferirsi nel nuovo alloggio couttd il nucleo avente diritto: l'alloggio di
provenienza dovra essere riconsegnato libero eovtli@tpersone e cose e in normale stato d'uso.
Nel caso in cui, per qualsiasi causa, I'assegmatascente lasci beni o arredi nellimmobile, il
Comune/Ente Gestore lo diffidera allasporto ent® giorni, con l'avvertenza che decorso
inutiimente tale termine senza alcun suo interass#o, provvedera a smaltire le masserizie ed
effetti personali abbandonati . Il proprietario al@n si sia attivato nei termini sopraindicati non
potra avanzare alcuna pretesa o richiesta risaecib@i confronti del Comune/Ente Gestore, che al
contrario provvedera ad addebitargli il costo adiraero e oneri accessori.
Non potra ottenere il cambio alloggio il nucleo cilemomento del trasferimento non abbia i
requisiti di legge per la permanenza nell’erp.
In modo particolare non potranno avere mobilitioomwiche hanno una morosita nei confronti del
Comune/Ente gestore, a meno che non provvedanidaesautti i debiti riscontrati o a concordare
con il creditore un piano di dilazione ovvero adndizzare i danni causati nell’'alloggio di
provenienza.
Sono ammesse alla graduatoria le domande di n@0dilicoloro che hanno ottenuto I'ampliamento
del nucleo assegnatario, se la richiesta € motiataterogeneita anche se il disagio dipende dalla
concessione del predetto ampliamento.

Art. 7
(Alloggi disponibili per la mobilita)

Gli alloggi disponibili per la mobilita sono di rmoe:

a. quelli di risulta;

b. quelli ristrutturati da destinare a coloro ch&®vano in parcheggio per la realizzazione dei

piani di recupero edilizio.

La quantita di alloggi di risulta da destinareaatiobilita e individuata nel modo seguente:
- per il Comune Capoluogo il 10% degli alloggi digpili al momento dell’aggiornamento
semestrale della graduatoria; la Giunta, con paogelibera, potra, in casi particolari di emergenza
nei quali occorre aumentare il numero degli allodgi destinare a parcheggio, modificare tale
percentuale;
- per i Comuni della Provincia, il 50% degli alpgdisponibili al momento dell’aggiornamento
della graduatoria.
Qualora il Comune, in occasione delle assegnazi@wyisi I'esigenza e l'opportunita di una
migliore razionalizzazione del patrimonio abitativgli alloggi di recupero sono utilizzati
prioritariamente per la mobilita anche al di fudeilla cadenza prevista.
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Gli alloggi individuati e non utilizzati per moltéi devono essere resi disponibili per 'assegna&zion
entro 30 giorni dalla convocazione degli assegnatar

Gli alloggi potranno essere proposti agli utenfimstato di fatto in cui si trovano, tenuto conto
dello stato manutentivo in cui sono stati rilagaatielle risorse economiche disponibili.

Qualora I'assegnatario dovesse effettuare direttiéendei lavori di recupero, potra farlo solo previo
assenso del Comune/Ente gestore.

L’assenso precisera la tipologia dei lavori, la woentazione di legge da produrre e la
guantificazione di un equo indennizzo definito éemmodalita previste dall’art. 8 del regolamento
del contratto.

Art. 8
(Mobilita attivata d’ufficio)
I Comune/Ente gestore puo0 attivare la mobilitaffitio:
— per eliminare condizioni di grave sottoutilizzaze degli alloggi;
— per esigenze di ristrutturazione dell’alloggi@wgato o dell’edificio di cui esso faccia parte;
— in presenza di piani di vendita;
— ovvero per gravi motivi.
Si intendono gravi motivi i seguenti:
1. condizioni di grave pericolosita e/o fatiscemtsdl’alloggio occupato o dell’edificio in cui
€sso si trova,;
2. onerosita dell’alloggio occupato rispetto alatjrolarita della situazione economico-sociale
del nucleo assegnatario, anche con presenza ¢ graxosita;
3. comprovati problemi di convivenza risolvibiliahssivamente attraverso il cambio alloggio;
4. gravi casi di invalidita o menomazione fisicapsmgiunta imprevedibilmente e non
risolvibile;
5. alloggio privo di barriere architettoniche assg@ a nucleo in cui non e piu presente una
persona disabile.
La mobilita attivata d’ufficio sara attuata nelpggto delle norme e dei criteri di gestione previst
dal presente regolamento.
La mobilita d'ufficio verra gestita dal Comune trigenl’Ente Gestore ed i Servizi socio sanitari
(qualora si tratti di nucleo in carico o comungeguito dagli stessi).
Periodicamente le Organizzazioni Sindacali di Catiegmaggiormente rappresentative verranno
informate sull’andamento delle mobilita d’ufficio.
La mobilita d’ufficio verra gestita con le modalité cui alla L.241/90 e ss.mm.ii.; nel corso del
contraddittorio avviato I'assegnatario potra fateva le proprie controdeduzioni anche tramite la
propria Organizzazione Sindacale.

Art. 8 bis

(Mobilita per grave sottoutilizzo dell’alloggio)
Per garantire un utilizzazione ottimale del patmmoodi edilizia residenziale pubblica il Comune
provvede alla gestione delle situazioni di gravettaaitilizzo degli alloggi occupati attraverso
proposte di mobilita in alloggi erp adeguati altanposizione del nucleo avente diritto e in buono
stato manutentivo.
Un alloggio erp si considera gravemente sottoaflia quando il numero dei vani disponibili
maggiore di almeno 1 vano letto rispetto alla cosigione del nucleo ed alle necessita dei suoi
componenti.
Periodicamente , il Comune in collaborazione c@&mté Gestore ed i servizi socio sanitari, sentite
le Organizzazioni sindacali maggiormente rappregm@ sul territorio, predispone un piano di
mobilitd in cui vengono decisi i criteri di pricgitnegli spostamenti, assicurando il trasferimento
dell'assegnatario possibilmente nello stesso edifian edifici di edilizia residenziale pubblica&ip
vicini a quello occupato, oppure, in assenza diradtitive e compatibilmente con le condizioni
soggettive dell'assegnatario, situati in un quegtia lui indicato.
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I Comune/Ente gestore rileva le situazioni dismpra mediante:
— le domande presentate dall’assegnatario;
— ireport gestionali.

Art. 8 ter

(Mobilita per esigenze di ristrutturazione)
In caso di mobilita per esigenze di ristrutturaganComune, in collaborazione con I'Ente gestore,
deve assicurare agli assegnatari il trasferimen@ltro alloggio , fornendo altresi formale garanzi
circa i tempi di ultimazione dell'intervento e saulpossibilita, su richiesta dell’assegnatario, di
rientrare nell’alloggio di provenienza o di rimaeen quello dove si e trasferito se di edilizia
residenziale pubblica e se idoneo per standardtaut
Le spese di trasloco, comprese quelle per i nuowiratti di fornitura dei servizi, sono a caricd de
Comune/Ente gestore per quegli assegnatari chemlemto di attivazione della procedura abbiano
un reddito non superiore ai limiti stabiliti peatcesso all’erp.

Art. 8 quater
(Mobilita in presenza di piani vendita)

Nelllambito dei programmi di alienazione di alloggip predisposti ai sensi dell’art. 37 della LR
n.24/01 e succ. mod ed iHt.il Comune/Ente gestore, prima di porre in vendltalloggi occupati
attraverso la procedura dell’asta pubblica, preafispdei piani di mobilita. Tali piani sono volti a
reperire adeguata soluzione abitativa nell’erpgbeassegnatari non interessati all’acquisto, ra fi
di salvaguardare i loro diritti.
I Comune/Ente gestore assicurera il trasferimetiitadetti assegnatari in altri alloggi di erp
individuati sulla base della disponibilita esisterd garantendo priorita rispetto a tutte le altre
domande di cambio comunque gestite.
I Comune/Ente gestore riconoscera altresi le dgeiani gia previste per la mobilita derivante da
piani di ristrutturazione, ossia si fara caricol@spese di trasloco e per i nuovi contratti dnfara
per quegli assegnatari che, al momento di attivezidella procedura abbiano un reddito non
superiore ai limiti di reddito vigente per I'accesdl’erp.

Art. 9
(Sanzioni per rifiuto non motivato alla mobilitautficio)
In tutti i casi di rifiuto alla mobilita d’ufficio (disposta per grave sottoutilizzo, per esigenze di
ristrutturazione, per piani di vendita o altri granotivi individuati dall’art. 8), qualora lo stes
non sia giustificato da gravi motivi, all'assegnatavziene applicato al primo rifiuto un canone di
locazione maggiorato, determinato ai sensi dellZBtcomma 2 della L.R. 24/2001 e ss.mif).al
secondo rifiuto, I'assegnatario viene dichiaratoattito.

Art. 10
(Mobilita verso il settore delle locazioni)

Al fine di garantire un servizio maggiormente adsgualle nuove politiche abitative prospettate
dalla Legge Regionale n. 24/2001 e succ. mod. edl i@omune/Ente gestore puo promuovere la
mobilita verso il settore delle locazioni.
Questa tipologia di mobilita e volta a soddisfanell'ambito delle disponibilita ricercate sul
mercato, le esigenze abitative di coloro che siano nelle seguenti condizioni:

— assegnatari che occupano alloggi inseriti in@iendita;

— assegnatari che hanno perso il requisito delit@d

— componenti del nucleo assegnatario che intendmstituire un nuovo nucleo familiare

(giovani coppie, ecc..);

— utenti che ricercano standard qualitativi norerdpli nel patrimonio erp.

Al fine di dare attuazione a tale mobilita sondizeati:
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— alloggi individuati dal Comune/Ente gestore mdrcato privato verso cui indirizzare |
soggetti interessati per sottoscrivere contratbchzione concordati;

— alloggi rientranti negli interventi di edilizia locazione permanente e a termine gestiti dai
Comuni ai sensi della Legge Regionale n. 24/20GLia. mod. ed int. e per i quali il
Comune stabilira una quota.

| richiedenti possono presentare istanza perittifti di locazione (permanente a termine o priyata
La priorita viene data a coloro che sono insegtigiani vendita.

Qualora le richieste siano superiori agli alloggipdnibili le istanze saranno elencate in ordine
cronologico e si procedera al sorteggio tra quaksentate in pari data.

Art. 11

(Scambi consensuali)
Al fine di favorire ed agevolare I'incontro e ladslisfazione delle esigenze degli inquilini, il
Comune/Ente Gestore raccoglie le istanze congiumelte ad ottenere un cambio alloggio
consensuale.
Per accedere allo scambio consensuale occorre cumwhe siano rispettate le condizioni di cui
all'art. 5 del presente Regolamento.
Gli assegnatari interessati devono presentare muGe/Ente Gestore richiesta di autorizzazione ad
effettuare lo scambio dei rispettivi alloggi.
L’autorizzazione verra data dal Comune/Ente Gestire provvedera a far sottoscrivere agli
interessati un nuovo contratto di locazione eddggeze il verbale di consegna.
Queste mobilita sono effettuate comunque nel rispeégli standard abitativi e in costanza del
possesso dei requisiti di permanenza dell’erp.
Al fine di favorire la risoluzione delle condiziodi disagio abitativo lo stesso Comune/Ente gestore
puo proporre lo scambio consensuale tra gli assagiiclusi nella graduatoria.
Le spese di trasloco e voltura/attivazione dellenmé derivanti dallo scambio consensuale sono
integralmente a carico degli inquilini.
Sono consentiti gli scambi consensuali fra utemtiCdmuni diversi, da effettuare nei termini
riportati nel presente regolamento.

Art.12

(Mobilita intercomunali)
La mobilitad intercomunale per gli assegnatari thgdi erp € ammessa in un ambito provinciale ed
in caso di particolari e documentate necessita.
Il cambio alloggio sara autorizzato dal Comune/Egéstore, previa intesa tra il Comune di
provenienza e quello di destinazione.
Della fattibilita della mobilita intercomunale, failbase dei presupposti sopraindicati, sara data la
dovuta informazione agli assegnatari interessati@hento della presentazione dell’stanza.
Sono altresi consentiti, previa autorizzazione @emuni interessati, nellambito della mobilita
intercomunale scambi consensuali tra assegnataCodiuni diversi; tali scambi potranno essere
eventualmente promossi dall’'Ente Gestore.

Art. 13
(Occupazione nuovo alloggio)
Quando venga concessa la mobilita, il nucleo dee@upare il nuovo alloggio entro la fine del
mese in cui ha ricevuto le chiavi, riconsegnandellquprecedentemente occupato entro il
medesimo termine, ovvero altro indicato dal Combne gestore.
Se l'alloggio di provenienza non é stato liberatw termine di cui sopra, I'assegnatario dovra
corrispondere il canone e le spese accessorieesiigioggio avuto in mobilita, sia per quello
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occupato in precedenza. Nel caso in cui 'immobhlkesciato non venga liberato completamente, si
applica quanto previsto dall’art. 4 del Regolameat@bcontratto.

Art. 14

(Diritto all'informazione)
I Comune/Ente gestore avra cura di promuoveree tidt iniziative atte a garantire il diritto
all'informazione degli assegnatari in merito allestione della mobilita secondo le norme previste
dal presente Regolamento.
Garantira inoltre le adeguate forme di partecipaeim forma diretta o attraverso le Organizzazioni
Sindacali o altre associazioni rappresentativei dieigiressi degli assegnatari.
In modo particolare attivera:
iniziative pubblicitarie;
divulgazione delle necessarie informazioni;
eventuale istituzione di sportelli dedicati.
Sara inoltre ricercata l'intesa con le parti shciagni qualvolta saranno definiti piani di recupe
edilizio, piani di vendita e piani di razionalizzane dell’'uso degli alloggi erp.
I Comune/Ente gestore curera in modo particolarfotme di pubblicita al fine di far conoscere la
disciplina e le modalita di gestione della mobildottando gli strumenti che riterra idonei.
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ALLEGATO 1 Punteqqi
torna a indice

Inidoneita dell’alloggio occupato
a) per presenza nel nucleo famigliare di persone eta uguale o supere a 70 anni
punti 4
(il punteggio viene attribuito se I'alloggio eiaato oltre il primo piano senza ascensore)

b) per presenza nel nucleo famigliare di persara mvalidita motoria uguale o superiore al
67%

punti 6
(il punteggio puo essere richiesto per inadeguatezizutturali dell’alloggio quali piano,
disposizione interna, servizi igienici ecc...)

Situazioni di sottoaffollamento
a) per tre persone e oltre in meno rispetto adodard punti 14
b) per una o due persone in meno rispetto allastanabitativo pudi2

Situazioni di sovraffollamento

a) per tre persone e oltre in piu rispetto allm@déad abitativo punti 8

b) per una o due persone in piu rispetto allo stechdbitativo npiu 6

(i punteggi di cui ai punti a) e b) non possonoessschiesti qualora il sovraffollamento sia

determinato dalla presenza nel nucleo di persostabile convivenza non ancora autorizzata ai fini
della modifica del nucleo assegnatario, di ospdoabitanti

Il punteggio puO essere attribuito in caso di ammpknto del nucleo avente titolo per

ricongiungimento familiare dovuto a sopravveniedifigli, matrimonio, accoglienza di ascendenti

o affini in linea ascendente, purche ultrasessaraenni o con grado di invalidita accertata pari o
superiore al 67%)

Non funzionale composizione dell’alloggio rispedtta composizione del nucleo punti 4

(il punteggio non pud essere chiesto qualorada funzionalita dell’alloggio sia dovuta alla

presenza nel nucleo famigliare di persone ibilgtaconvivenza non ancora autorizzata ai fini
della modifica del nucleo assegnatario, di ospdoabitanti)

(I punteggio pud essere attribuito in caso di aampénto del nucleo avente titolo per
ricongiungimento familiare dovuto a sopravveniedifigli, matrimonio, accoglienza di ascendenti
o affini in linea ascendente purché ultrasessamaenni o con grado di invalidita accertata pari o
superiore al 67%)

Awvicinamento a luoghi di cura e/o assistenza lm@do di lavoro
(specificare le motivazioni) punti 2

Awvicinamento a famigliari per motivi di assistanz punti 5

(il punteggio puo essere chiesto da ultrasettanterportatori di invalidita uguale o superiore al
67% che vivono soli. Il punteggio pud essere chiestche da anziani che vivono in coppia, se
almeno uno dei due coniugi € ultrasettantenne @fmoe di invalidita uguale o superiore al 67%. Il
punteggio puo essere richiesto sia dal nucleo aozacon disabilita, sia dai famigliari che devono
prestare assistenza. La condizione va supportdtardzione dai Servizi sociali)

Necessita di alloggio piu grande per convivenza ¢amigliari, o con persone con regolare
contratto di lavoro, ai fini di assistenza punti 6
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(il punteggio puo essere chiesto da ultrasettanterportatori di invalidita uguale o superiore al
67% che vivono soli. Il punteggio puo essere ¢hieanche da anziani che vivono in coppia, se
almeno uno dei due coniugi € ultrasettantenne afoe di invalidita uguale o superiore al 67%).
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PARTE IV torna a indice PARTE |V
REGOLAMENTO PER LA SOSPENSIONE DELLA EMISSIONE DEL
PROVVEDIMENTO DI DECADENZA DALL’ASSEGNAZIONE DI
ALLOGGIO DI EDILIZIA RESIDENZIALE PUBBLICA

(ART. 30 COMMA 5° E ART 32 COMMA 5° L.R. 24/200ducc.mm.ii)

Art. 1

Oggetto
I Comune, ai sensi della L.R. n. 24/2001 e suat.im puo individuare i casi nei quali 'emissione
del provvedimento di decadenza puo essere sosmisandone il termine massimo.

Art. 2
Forma della sospensione
La sospensione della decadenza sara disposta comedeesime forme del provvedimento di
decadenza e il beneficio della sospensione posgresccordato solo una volta, ad esclusione delle
ipotesi di cui all'art. 7 — punto 2 del presenigBlamento.

Art. 3

Condizioni di ammissione
La sospensione potra essere disposta solo dopmettacento in contraddittorio con linteressato
dei fatti o delle condizioni che hanno determinatéattispecie oggetto di decadenza.
E’ condizione indispensabile per I'emissione dedvwedimento di sospensione che l'assegnatario
non sia moroso nel pagamento del canone, serviaceessori, fatto salvo quanto previsto dall’art. 7
— punto 2 del presente Regolamento.
Il beneficio della sospensione verra automaticasergno anche nell’'ipotesi di morosita
sopravvenuta.

Art. 4
Durata del provvedimento di sospensione
Il provvedimento di sospensione non potra avergeamine di durata superiore ad un anno, salvo
casi particolari, da valutarsi di volta in volta parte del Comune — e comungque non potra superare
la scadenza del contratto di locazione, ad acceazieil’ipotesi della sospensione in caso di moaosit
prevista dal presente Regolamento.

Art. 5
Fattispecie per le quali puo essere disposta |zesssone della decadenza
La sospensione della decadenza dall’assegnazianegsere disposta per le seguenti fattispecie:
1. abbandono non autorizzato dell’alloggio per ariquio superiore a tre mesi
2. morosita nel pagamento del canone e degli am@ssori per un periodo superiore a tre
mesi, salvo accollo da parte del Comune;
3. perdita del requisito del titolo di soggiorncetmale da parte dei componenti del nucleo
assegnatario;
inadempimento  all’obbligo di produrre periodieante informazioni e documenti per
'accertamento dei requisiti per la permanenzaR{PE
gravi violazioni del regolamento d’'uso;
gravi danni causati all’alloggio o alle partnconi;
esecuzione di opere senza titolo;
sublocazione parziale;
accesso non consentito alla Polizia municipaglbAgenti Accertatori;

»
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10. titolarita, di un diritto di proprieta, usuftat uso o abitazione su uno o piu immobili rilevant

ai sensi dei criteri previsti dalla normativa interéa di edilizia residenziale pubblica, nei
limiti di cui al successivo art. 7 punto 10.

Art. 6
Fattispecie per le quali non puo essere dispostadpensione della decadenza

La sospensione della decadenza dall’assegnazionepn0 mai essere disposta per le seguenti

fattispecie:
1. sublocazione totale dell’alloggio assegnato;
2. violenze familiari ai sensi dell'art.30 commash.R 24/2001 e succ. mm.ii.;
3. mutamento della destinazione d’uso dell'alloggielle pertinenze e delle parti comuni;
4. secondo rifiuto alla mobilita d’ufficio;
5. perdita dei requisiti di assegnazione ad ecoezid quello relativo al titolo biennale di

o

soggiorno;
uso dell'alloggio per scopi illeciti o immorali.

Art. 7
Durata e prescrizioni del provvedimento di sosp@mesi

La sospensione della decadenza e concessa, camitketedel dirigente competente, nelle sole
fattispecie di cui all’art. 5.

Nella determina di sospensione — in cui andrarsmicitate le ragioni in base alle quali e stato
deciso di accordare la sospensione - sara spdoifigaeriodo di durata della sospensione, nonehé |
prescrizioni che dovranno essere rispettate da#@satario in decadenza durante la sospensione
affinche il procedimento principale possa essechigiato.

Dovra inoltre essere specificato che nel caso doaa della sospensione ovvero di mancato
adempimento delle prescrizioni imposte, il proceatito principale di decadenza verra ripreso.

In particolare:

1.

in caso di decadenza avviata per abbandonaustifitato e non autorizzato dell’alloggio, la
sospensione potra essere disposta quando vengenmmas@te dall’assegnatario le ragioni
dell’'abbandono e le medesime vengano reputate a@uGe idonee a concedere un periodo
di sospensione, di durata non superiore ad 1 adnoante i quali verra verificata
puntualmente anche attraverso I'Ente gestore lalaegoccupazione dell’alloggio;

in caso di morosita non sanata da oltre tre mekipagamento del canone e degli oneri
accessori per un periodo superiore a tre mi@guta a grave situazione personale, familiare o
sociale del nucleo, la sospensione potra essererdata se il nucleo imlecadenza
sottoscriva con I'Ente gestore un piano di rierded debito e lo rispetti. La sospensione
accordata in tal caso avra la stessa durata déziahe concessa; il Comune/ Ente Gestore
fara periodici controlli sul rispetto dei termirtabiliti nel piano di recupero, concordato con
'assegnatario, relativamente alla somma capitdlee agli interessi legali; in caso di
mancato pagamento del dovuto, assumera senz’lghirovivedimento di decadenza,

in caso di perdita del permesso di soggiornora da parte dei componenti del nucleo
assegnatario potra essere disposta la sospensoré mesi per verificare il riacquisto del
requisito di accesso all’erp;

in caso di inadempimento all'obbligo di produperiodicamente informazioni e documenti
per I'accertamento dei requisiti per la permananzxp potra essere disposta la sospensione
al massimo per 3 mesi;

in caso di gravi violazioni del regolamento @ysuo essere disposta la sospensione per il
periodo massimo di 3 mesi se I'assegnatario si gnaen forma scritta a non contravvenire
piu al regolamento d’'uso ed a rimuovere a proppess tutte le conseguenze derivate dalla
violazione;
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6. in caso di gravi danni causati all’alloggio deaparti comuni pud essere disposta la
sospensione al massimo per tre mesi se I'assegnatampegna informa scritta ripristinare
a proprie spese i danni causati rimuovendone lsemrenze;

7. in caso di esecuzione di opere senza titotm$pensione puo essere disposta per un periodo
non superiore a tre mesi se I'assegnatario si imgeg forma scritta a eliminare a proprie
spese le opere compiute ed a risarcire eventualidgerivati;

8. in caso di sublocazione parziale dell’alloggéo dospensione pud essere disposta per un
periodo massimo di 1 mese, se I'assegnatario segmg in forma scritta a ripristinare la
regolare occupazione dell’alloggio erp come aupata;

9. in caso di accesso non consentito ad Agentirtoe o alla Polizia Municipale la
sospensione potra essere disposta per un perigdsuperiore a 1 mese nell'ipotesi in cui
'assegnatario si impegni, in forma scritta, a @nse 'accesso all’'alloggio, ed alle relative
pertinenze, agli agenti accertatori di cui all’24t bis della I.r. 24/2001 e ss.mntdie agli
agenti di polizia municipale, per le verifiche meliche e ispezioni sulla conduzione dello
stesso;

10.in caso di titolarita di un diritto di proprietaswfrutto, uso o abitazione su uno o pit immobili
considerata rilevante ai sensi dei criteri previdlla normativa in materia di edilizia
residenziale pubblica, da parte di un componenteaideo la sospensione della emissione
del provvedimento di decadenza potra essere despastun periodo non superiore a 6 mesi
al fine di consentire all'interessato di rinunciai¥assegnazione e rilasciare I'alloggio di
edilizia residenziale pubblica.

Art. 8

Effetti del provvedimento di sospensione
Durante il periodo di sospensione, I'assegnatasitinuera a pagare il canone di locazione calcolato
ai sensi dell'art.35 della L.R. 24/2001 e ss.mrf’isenza maggiorazioni.
Tuttavia, nel caso in cui la sospensione vengaca@o comunque alla stessa faccia seguito il
provvedimento di decadenza, I'assegnatario e teriot@olido con i componenti il nucleo, al
pagamento del canone di locazione maggiorato carorcenza dalla data di adozione del
provvedimento di decadenza.

Art. 9
Revoca del provvedimento di sospensione
In qualsiasi momento la sospensione accordata @ssare revocata anzitempo, con determina
dirigenziale motivata, qualora venga accertataiddazione delle prescrizioni imposte con I'atto di
sospensione stesso, ovvero venga accertata laioioéadi ulteriori fattispecie punite dalla L.R. n.
24/2001 e ss.mm.ii con la pronuncia di decadenza.

Art. 10
Effetti della revoca della sospensione o del manadempimento delle prescrizioni imposte.
In caso di revoca anticipata del provvedimento @spgnsione, ovvero nel caso in cui venga
accertato — al termine del periodo accordato dpesasione — che le prescrizioni imposte non sono
state rispettate, verra ripreso il procedimentaleltadenza. Dalla data della sua adozione, verra
applicato il canone maggiorato, di cui al precedent. 8.

Art. 11
Impegno al rilascio dell’alloggio
L'emissione del provvedimento di decadenza pots&ressospeso per un periodo non superiore a sei
mesi nell'ipotesi in cui I'assegnatario dichiam, forma scritta, di voler rilasciare spontaneamente
I'alloggio, riconoscendo contestualmente di essecerso in una delle ipotesi di decadenza di cui
all'art. 30 della L. R. n. 24/2001 e succ.mrfii.
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E’ comunque fatto salvo quanto previsto dagli &4.e 14 bis del Regolamento del contratto di
locazione (accertamento delle violazioni e relasaazioni).
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PARTE V torna aindice PARTE V
REGOLAMENTO PER L’'AUTOGESTIONE DEI SERVIZI ACCESSOR | E
DEGLI SPAZI COMUNI E LA CONVOCAZIONE E GESTIONE
DELL’ASSEMBLEA ANNUALE DEGLI ASSEGNATARI

Art. 1

(L’Autogestione dei servizi accessori e degli sgamnuni)
A sensi del Capo I° e II° della L.R. 24/2001 evsx.ii. per gli immobili di erp nei quali la totadit
delle unita immobiliari sia stata assegnata inamae, la gestione dei servizi accessori, deglzispa
comuni e della manutenzione ordinaria degli immobilattuata dagli assegnatari in forma di
autogestione secondo i principi stabiliti dal pregseRegolamento. Le disposizioni del presente
Regolamento di autogestione costituiscono paregrante e sostanziale del contratto di locazione
ed annullano ogni precedente forma di amministrazio

Art. 2

(Costituzione dell’autogestione)
I Comune/Ente gestore favorisce e promuove l'aggtigne dei servizi accessori e degli spazi
comuni nei fabbricati di erp.
L’'autogestione é relativa ad uno o piu fabbricatl, una sola scala di un fabbricato di piu scale
gualora sia possibile una gestione autonoma deizéeer la stessa, o ad un complesso di fabbricati
che hanno in comune servizi accessori e parti cooppure esigenze di una gestione comune.
L’autogestione e formalmente costituita con apposissemblea, promossa dal Comune/Ente
gestore o dagli assegnatari, previo avviso di coaxione spedito almeno 5 giorni prima del suo
svolgimento a tutti gli assegnatari, a mezzo ditgpa@sdinaria, posta elettronica certificata, fax o
tramite consegna a mani.
In caso di convocazione da parte degli assegneatguia della stessa deve essere trasmessa al
Comune/Ente gestore.
In questa assemblea si prende atto del Regolannamtogestione e si eleggono le strutture
dell’autogestione di cui all’art 4.
L’autogestione e regolarmente costituita quandocetsata da almeno il 51% degli assegnatari, ha
validita di un anno e si intende rinnovata tacitatae
L’autogestione puo essere interrotta in qualsiasnento su richiesta del Comune/Ente gestore o di
almeno il 51% degli assegnatari.
L’interruzione deve essere debitamente motivata.
Al momento della costituzione dell’autogestioneCibmune/Ente gestore redige e consegna al
rappresentante dell’autogestione apposito verlsaipscritto dalle parti, in cui sono riportati i
servizi comuni e i beni comuni, le pertinenze,igipianti comuni e le loro condizioni.
Sono altresi consegnati la documentazione attestardonformita e la sicurezza degli impianti, il
libretto di fabbricato se esistente e I'elenco dagsegnatari.

Art. 3
(Compiti dell’autogestione)

L’autogestione ha per oggetto:

— la gestione dei costi diretti derivanti dallugodalla fruizione delle parti comuni del

fabbricato;

— la gestione dei costi diretti dei servizi accessativi al fabbricato;

— le modalita d’uso e di fruizione delle parti cama dei servizi accessori del fabbricato;

— la gestione delle spese attinenti alle attivitara indicate.
L’autogestione disciplina I'uso degli spazi comudegli spazi verdi e dei locali a disposizione,
rispettando la destinazione originaria.
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Tale uso deve essere stabilito per scopi e finabtdali che ne rispettino il godimento da parte di
tutti gli assegnatari.

Nella gestione dei servizi e degli spazi comunntrig la conduzione e la manutenzione ordinaria
degli stessi e degli impianti nei termini e secotedpartizioni di cui al Regolamento del contoatt
di locazione.

Restano a carico esclusivo del Comune/Ente geglordempimenti derivanti dagli obblighi di
legge o di regolamento di competenza della prapdegli immobili.

Art. 4
(Organi dell’autogestione)
Sono organi dell'autogestione:
— l'assemblea degli assegnatari;
— il rappresentante dell’'autogestione;
— il comitato di gestione.

Art. 5
(Assemblea degli assegnatari)

L’assemblea é costituita da tutti gli assegnatarifabbricato.
Ciascun componente del nucleo assegnatario aveta® tpuo partecipare validamente
all'assemblea in sostituzione del titolare assente.
Ogni assegnatario puo farsi rappresentare da @drsona con delega scritta. Non sono ammesse
piu di due deleghe alla stessa persona.
I Comune/Ente gestore partecipa con diritto diovalle assemblee qualora vi siano alloggi non
assegnati o occupati senza titolo.
L’assemblea si riunisce in via ordinaria entro @ mdtre 180 giorni dalla chiusura dell’'esercizio
finanziario per 'esame e I'approvazione del rendio e del bilancio preventivo.
L’assemblea si riunisce in via straordinaria tlgt@olte che il rappresentante dell’autogestionke o
comitato di gestione lo ritenga necessario 0 quaralae sia richiesta da parte del Comune/Ente
gestore o di almeno un quarto degli assegnatari.
In modo patrticolare 'assemblea provvede:

— acostituire e ad interrompere 'autogestione;

— anominare e revocare il rappresentante dellipgiione;

— anominare e revocare I'eventuale comitato diiges;

— ad approvare i bilanci preventivi ed i rendicantnuali;

— adeliberare in ordine ad ogni attivita riguatgahfunzionamento dell’autogestione;

— astabilire 'eventuale compenso del rappreseataell’autogestione;

— ad individuare i criteri per la ripartizione delpese;

— ad approvare gli atti assunti dal rappresentdeiitautogestione in via straordinaria;

— adeliberare i programmi di manutenzione ordaédgi servizi accessori e spazi comuni ;

— ad approvare i regolamenti interni;

— ad approvare I'esperimento di azioni legali comfli assegnatari e contro i terzi proposte dal

rappresentante dell’autogestione.

Art. 6

(Convocazione e modalita di svolgimento dell’asskeab
L’assemblea e convocata a cura del rappresentafitautogestione mediante recapito di avviso
individuale a tutti gli assegnatari almeno 5 gigmmma della data fissata.
L’avviso deve contenere l'indicazione del luogol gierno e dell’ora della riunione, delle materie
da sottoporre alla deliberazione dellassembleajeba data e ora della riunione in seconda
convocazione.
L’assemblea si intende validamente costituita qoas@no presenti almeno i due terzi degli
assegnatari in prima convocazione e almeno un tergeconda convocazione.
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Le deliberazioni, comprese quelle relative ai lilae ai regolamenti, si considerano valide se
approvate con il voto favorevole della maggioradgegli intervenuti.

Gli assegnatari ed i loro delegati presenti allmione devono nominare tra loro, di volta in volta,
un presidente e un segretario.

Il segretario ha il compito di redigere il verbdiell’assemblea su apposito libro verbali.

Per le impugnazioni del’lassemblea si applica quanevisto dall’art. 1137 del codice civile.

Il verbale dei lavori dell’assemblea verra firmalta presidente e dal segretario.

Copia del verbale verra esposta negli appositiigjgervati alle comunicazioni e verra trasmessa
agli assegnatari assenti.

Agli assegnatari che ne facciano richiesta deveresfiasciata copia del verbale di assemblea entro
30 giorni dalla data dellassemblea stessa.

Il rappresentante dell’autogestione ha I'obblig@aoinvocare I'assemblea degli assegnatari oltre che
alle scadenze previste dal presente Regolamentajoglvolta ne facciano richiesta un quarto degli
assegnatari o il Comune/Ente gestore.

Art. 7

(Rappresentante dell’autogestione)
Il rappresentante dell’autogestione € nominatdataemblea e deve essere scelto tra gli assegnatari
facenti parte dell’autogestione.
Se nessuno degli assegnatari accetta di diverapprasentante dell’autogestione, la gestione dei
servizi e degli spazi comuni sara assunta da AQERalita di ente gestore del patrimonio di erp,
per conto del Comune.
Per la nomina del rappresentante dell’autogestacerre il voto favorevole della maggioranza dei
facenti parte dell’autogestione.
Il rappresentante dell’autogestione dura in canic@nno e puo essere riconfermato.
L’assemblea pu0 per giustificati motivi revocare iogni momento il rappresentante
dell’autogestione con la stessa maggioranza dalcdii comma dell’art. 6.
In caso di dimissioni volontarie il rappresentamtell’autogestione deve assolvere il proprio
mandato per l'ordinaria amministrazione fino allammna del nuovo rappresentante, che dovra
essere effettuata entro 60 giorni dalla data dktfessioni.

Art. 8
(Compiti del rappresentante dell’ autogestione)

Il rappresentante dell’autogestione ha la rapptesea degli interessi sociali degli assegnatari nei
rapporti con terzi e con il Comune/Ente gestore.
Il rappresentante dell’autogestione provvede afliondi ciascun esercizio a redigere un preventivo
da cui risultino:

— le spese che si prevedono nell’esercizio penvizdeautogestiti;

— le quote a carico di ciascun assegnatario;

— laripartizione delle quote in rate periodichddiuise ciascuna nelle voci suddette.
Alla fine di ciascun esercizio il rappresentantdl’agogestione deve redigere un rendiconto
distinto nelle voci suddette, da cui risultino [gese effettivamente sostenute con la suddivisione
degli oneri a carico di ciascun assegnatario, 'amiare dei versamenti effettuati dai singoli, i
relativi conguagli attivi e passivi nonché I'entigsidua dei fondi accantonati.
Il rappresentante dell’autogestione deve:

— tenere il registro dei verbali del’'assemblealidegsegnatari;

— tenere il registro di cassa sul quale devonoress®otati tutti i movimenti di denaro;

— convocare I'assemblea degli assegnatari;

— esequire le deliberazioni dellassemblea degkegsatari ;

— curare I'osservanza del Regolamento per 'usdi dégggi e degli spazi comuni;

— riscuotere le quote di partecipazione alle speggi assegnatari;
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provvedere all'apertura di un conto correntedta® all’autogestione da utilizzarsi per la
riscossione delle quote di competenza;

gestire e riscuotere le quote di partecipaziorglidassegnatari ai costi connessi ai
programmi di miglioramento dei servizi accessoridegli spazi comuni approvati
dall'assemblea;

rendere conto della sua gestione alla fine di agno all’'assemblea degli assegnatari e al
Comune/Ente gestore;

stipulare in nome dell'autogestione i contraélf fa fornitura dei servizi, nonché tutti gli atti
e i contratti che si rendessero necessari resti@md in ogni caso la responsabilita solidale
di tutti gli assegnatari nei confronti dei teraziel Comune/Ente gestore;

assicurare, con il concorso del comitato di gestise esistente, I'osservanza del presente
Regolamento;

proporre, con il concorso del comitato di gestige esistente, il regolamento interno da
sottoporsi all'approvazione delllassemblea. Talgof@mento non deve essere in contrasto
con le regole generali predisposte dal Comune/gestore con appositi regolamenti e con
guanto previsto dalla vigente normativa;

segnalare tempestivamente al Comune/Ente gestuweprocedera al recupero a termini di
legge, eventuali situazioni di morosita riguardémtjuote per servizi;

segnalare immediatamente eventuali situazionpeticolo ai competenti uffici preposti
nonché al Comune/Ente gestore;

agire e rappresentare in giudizio l'autogestioee confronti di terzi nellambito delle
attribuzioni sue e dell’autogestione. Qualora htemuto delle citazioni e dei provvedimenti
dell'autorita amministrativa esorbiti dalle attridani del rappresentante dell’autogestione,
guesti e tenuto a darne notizia agli assegnataal €dmune/Ente gestore.

Al rappresentante dell’autogestione pud venireikaiitio dal’assemblea degli assegnatari un
compenso da addebitarsi alle spese comuni.

Il rappresentante dell’autogestione per lo svolgitaadelle funzioni sopraindicate si avvale della
collaborazione e del contributo del comitato ditgeg se nominato.

Art. 9
(Comitato di gestione)

Il comitato di gestione e eletto dall’assemblea taoto favorevole della maggioranza dei facenti
parte dell’autogestione.

| suoi componenti sono scelti tra gli assegnatarehti parte dell’autogestione.

Il comitato di gestione € composto da un minimdreiad un massimo di cinque membri, dura in
carico un anno e puo essere riconfermato.

Il comitato si riunisce periodicamente in base aiggenze.

Delle riunioni va redatto apposito verbale.

Del comitato fa parte di diritto come segretarimappresentante dell’autogestione.

Il comitato assegna ad ogni componente compitiiBpiec

Sono compiti del comitato:

organizzare e realizzare il lavoro necessarmigliore funzionamento dei servizi comuni;
fare osservare le norme regolamentari,

rappresentare l'unita dell'autogestione a livellccomplessi di stabili mantenendo rapporti
con il Comune/Ente gestore e con le OO.SS deghgasdari per tutti i problemi connessi
all’'autogestione;

dirimere controversie di ogni genere in ordineavizi comuni.

Il comitato collabora con il rappresentante delitggestione.
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Art. 10

(Obblighi degli assegnatari)
Gli assegnatari devono attenersi al contrattochzeone, aRegolamento del contratto di locazipne
al presente Regolamento, nonché al regolamentmmtealle deliberazioni dell’assemblea.
Gli assegnatari che acquistano l'alloggio rimangoobbligati allosservanza del presente
Regolamento fino alla costituzione del condominBono tenuti all’osservanza del presente
Regolamento anche i conduttori di negozi e locatnpresi nel fabbricato in autogestione.
Nessun assegnatario o occupante di alloggio erpsptitarsi al pagamento delle spese comuni
deliberate in sede di assemblea, neppure rinungiandiritti loro spettanti su impianti, servizi o
parti di uso comune.
A carico degli assegnatari puo essere costitudo,delibera dell’assemblea, un adeguato fondo di
riserva, reintegrabile, per assicurare la copedett® spese di gestione.
Le spese vengono sostenute dagli assegnatari uransoporzionale al valore della porzione di
immobile loro assegnata in godimento, salvo divesavenzione.  Se si tratta di cose destinate a
servire agli assegnatari in misura diversa, le seno suddivise secondo piani di riparto redatti
proporzionalmente all’'uso.
Qualora un edificio abbia piu scale, cortili, lastsolari, opere o impianti destinati a servireaun
parte dell'intero fabbricato, le spese relativa giéstione e alla manutenzione dei servizi accessor
spazi comuni sono a carico del gruppo di assegratame trae utilita.
Gli assegnatari sono tenuti al pagamento delleeqnetle forme richieste e alle scadenze fissate.
Decorso tale termine vengono applicati gli inteirésgali.
Le somme dovute e non pagate vengono richieste raj@bresentante dell’autogestione al
Comune/Ente gestore, il quale provvede al subergrconfronti dell’autogestione e al conseguente
recupero nei confronti degli assegnatari attravéedmllette di riscossione del canone di locazione
richiedendo, oltre agli interessi legali, un rimdm spese pari ad una percentuale dell'insoluto par
al 10% con un minimo di euro 5.
Gli assegnatari sono tenuti a rimborsare integratenal Comune/Ente gestore le spese sostenute
per i servizi ad essi prestati.
Tramite la riscossione del canone il Comune/Entgage puo incassare dagli assegnatari le quote
relative alle spese di manutenzione ordinaria gl comuni.
Tutti i componenti del nucleo avente diritto sorfubligati in via solidale al pagamento di quanto
dovuto per la gestione dei servizi comuni.
La morosita nel pagamento dei servizi &€ equipaataella relativa al canone di locazione.
In caso di inottemperanza e di mancata sanataaauso il termine fissato, il Comune/Ente gestore
potra esperire azione giudiziaria per il recuperbadedito .
Qualora l'assegnatario si sia reso moroso per uiogee superiore a tre mesi, il Comune/Ente
gestore pronuncia la decadenza salvo i casi diessgne della stessa di cui ai commi 4° e
5°dell'art. 32 della L.R. n. 24/01 e ss.mntffi(sanatoria della morosita attraverso piani di peca
ovvero gravi e comprovate situazioni personalirifiari del nucleo assegnatario) e di cui all'aft.
— punto 2 deRegolamento di sospensione dell’emissione del moweento di decadenza

Art. 11
(Diritti degli assegnatari)

Gli assegnatari sono di diritto membri dell’autdg@se sulla base dell'assegnazione ottenuta.

Tale diritto € irrinunciabile e cessa contemporamsae al venir meno, per qualsiasi motivo,
dell’'assegnazione.

Il rappresentante dell’autogestione € tenuto a eretta disposizione degli assegnatari la
documentazione dell'autogestione, a fornire suiegtia, salvo rimborso della spesa, copia della
rendicontazione periodica, nonché a fornire logmiachiarimento che si renda necessario, nel

rispetto della normativa per la tutela della privac
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Art. 12

(Poteri e doveri del Comune/Ente gestore)
Al solo scopo della tutela dei beni oggetto delidmestione, e riconosciuto al Comune/Ente gestore
il potere di ispezione e di controllo.
Qualora si dovessero riscontrare nella conduzi@hiéadtogestione danneggiamenti all'immobile o
agli impianti, il Comune/Ente gestore procederaotfinare i rilievi effettuati al rappresentante
dell’autogestione e, nel caso di non interventdalgbgestione, ad eseguire gli interventi necessar
con successivo addebito delle spese a carico aeggignatari.
I Comune/Ente gestore pud in qualunque momentaciéme poteri di verifica nell'attivita
complessiva dell’'autogestione, tendenti ad acaettacorretta gestione della stessa.
Qualora si riscontrassero irregolarita nell’esaccidell’autogestione, il Comune/Ente gestore
provvede a sospenderla in attesa di appurareriktiparsi delle condizioni atte a garantirne un
corretto funzionamento.
Nel periodo di sospensione la gestione compete cat, Ajuale ente gestore del patrimonio di erp
per conto del Comune.
A fronte del permanere delle condizioni di cui sgpil Comune/Ente gestore richiede la
convocazione dell'assemblea per interrompere |gegtone .
I Comune/Ente gestore in caso di morosita da petd assegnatari nel pagamento delle quote per
servizi, subentra agli stessi versando all’autagestquanto dovuto e provvede al recupero delle
somme nei confronti degli assegnatari nei termineiemodi previsti per la morosita da canone e di
cui si e detto al precedente art. 10.
I Comune/Ente gestore ha I'obbligo di recuperarenbrosita a carico degli assegnatari senza oneri
per I'autogestione
Nei confronti dell'assegnatario inadempiente il Go®/Ente gestore applichera il disposto
dell'articolo 30 lett. d) e I'articolo 32 comma 2lla L.R. n. 24/2001 e ss.mm3t salvo quanto
previsto dall’32 articolo al commi 4° e 5° e datt. 7 punto 2 del Regolamento comunale di
sospensione dell’emissione del provvedimento dadenza.
Qualora nel fabbricato vi siano alloggi vuoti, ib@une/Ente gestore provvede a sostenere le spese
comuni per la quota relativa a detti alloggi.
Al fine di consentire la corretta ed efficienteuattione dell’autogestione il Comune/Ente gestare, a
sensi del 2° comma dell'art. 22 della L.R. n. PO2 e ss.mm.ii*, ha il compito di fornire alle
autogestioni la necessaria assistenza tecnica astrativa e legale per la loro costituzione e
funzionamento.

Art 13

(Gestione dei servizi accessori e degli spazi comeirfabbricati in locazione)
Nei fabbricati erp interamente in locazione, qualeoron risulti possibile la costituzione o il
proseguimento dell’autogestione, la gestione deiizee degli oneri accessori, degli spazi comuni
e della manutenzione ordinaria € attuata attravEEsue Gestore, secondo quanto previsto e
disciplinato negli articoli precedenti.
L’attivazione di questa forma di gestione & promaogal Comune/Ente gestore o dagli assegnatari;
e in qualsiasi momento € possibile interromperfaripeistinare I'autogestione.
Gli assegnatari hanno I'obbligo di corrispondetereaalle quote di competenza per i servizi comuni
e gli oneri accessori, il compenso per I'attivitachministrazione.
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PARTE VI torna a indice PARTK/|
REGOLAMENTO DI CONDOMINIO —
REGOLAMENTO TIPO PER | FABBRICATI DI EDILIZIA
RESIDENZIALE PUBBLICA

TITOLO | —
DISPOSIZIONI GENERALI ED ELEMENTI COMUNI
Art. 1
Il presente Regolamento € redatto in ottemperandis@osti delle norme del Titolo VII Capo Il del
Codice Civile, degli artt. 9 e 10 della Legge n238, dell'art. 23 della L.R. n. 24/2001 e
ss.mm.ii.°, e della legge 220/2012, e disciplina le modalit§estione condominiale nei fabbricati
di erp a proprieta mista secondo quanto stahlkdée leggi vigenti e dal Codice Civile.

Art. 2

Entro il mese successivo alla data di stipula daitratti di compravendita o dei contratti
preliminari di vendita, il Comune/Ente gestore a delegato promuove gli atti preliminari per la
costituzione dellAmministrazione condominiale negdifici di erp a proprieta mista,
indipendentemente dal numero degli alloggi cedutvpedendo anche a convocare apposita
assemblea. Dal momento della formale costituzioak cdndominio cessa per i proprietari e
promittenti acquirenti l'obbligo di corrispondes# Comune/Ente gestore le quote per spese
generali di amministrazione e manutenzione defi@di

Art. 3
La partecipazione al condominio degli assegnataibcazione di alloggi di erp compresi negli
edifici gestiti in regime condominiale € obbligator Essi hanno diritto di voto in luogo del
Comune/Ente gestore per le deliberazioni relatiespese e alle modalita di gestione dei servizi e
per quelle relative agli interventi di manutenzipimetutto o in parte, a carico degli assegnatati,
eccezione di quelle aventi ad oggetto: lavori da@tdinaria manutenzione sulle parti comuni e
sugli impianti tecnologici, lavori di innovazioned® manutenzione e ricostruzione ex artt. 1120,
1121, 1124 e 1125 Codice Civile, esperimento dorazgiudiziali nei confronti di Condomini,
Assegnatari o Conduttori, modifica del Regolameatitoondominio e delle tabelle millesimali. Dal
momento della formale costituzione del condominiboagsegnatari in locazione sono tenuti a
versare direttamente all’Amministratore le quoterdipria competenza per i servizi a rimborso, per
I servizi accessori e per la gestione degli spaziuni.
Gli oneri di cui sopra relativi agli alloggi non segnati, ai fini del presente Regolamento,
competono al Comune/Ente gestore per tutto il gerim cui gli stessi rimarranno vuoti, nella
misura prevista dagli articoli seguenti.

Art. 4
Gli oneri connessi alla gestione dei servizi acoessdegli spazi comuni, relativamente agli allogg
di proprieta del Comune, sono determinati in mistwarispondente ai millesimi come risultanti
dalle tabelle millesimali e competono agli assegma&t al Comune nella misura prevista dal vigente
Regolamento per la ripartizione degli oneri fra Com e assegnatari, che qui si richiama quale
parte integrante e sostanziale. Nelle more dellismtzjone delle tabelle millesimali, ove mancanti,
gli oneri vanno ripartiti in proporzione all'usoe&lgiascun condomino puo fare delle parti comuni.
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Art. 5
In caso di inadempimento da parte degli assegndg#id obbligazioni nei confronti del condominio
e degli altri condomini, il Comune/Ente gestorepoisde in via subordinata dell’adempimento,
fermo restando il diritto di rivalsa.

Art. 6
Nei fabbricati di erp non € ammessa la costruzeogra l'ultimo piano dell'edificio. E' pertanto
fatto espresso divieto ai proprietari dell'ultimanp dell'edificio di elevare nuovi piani. Il div@di
costruire nuovi piani in sopraelevazione vale anobe confronti del proprietario esclusivo del
lastrico solare.

TITOLO Il -
DISCIPLINA DEI RAPPORTI DI PROPRIETA’
Art. 7

Sono oggetto di proprieta comune dei proprietdiedsngole unita immobiliari dell’edificio, anche
se aventi diritto a godimento periodico e se naulta il contrario dal titolo, tutte le parti
dell’edificio, le aree, le opere ed impianti ne@ssll'uso comune, come previsto dall’art. 1117
C.C. Rispetto alle modificazioni delle destinaziofiso ed alla tutela delle destinazioni d’'uso, si
richiamano le disposizioni rispettivamente dell'drt17-ter e art. 1117-quater C.C..

Art. 8
Per tutti gli effetti di cui all'art. 1123 del Cadi Civile i valori proporzionali delle proprieta
esclusive dei condomini sono quelli di cui alleetdy millesimali redatte in conformita alle vigenti
norme in materia.

Art. 9

Gli alloggi dei condomini dovranno essere destinail’'uso esclusivo di abitazione. Non é
consentito I'impianto di uffici professionali, né&excizio di industrie e commerci, fatto salvo |l
lavoro a domicilio secondo le modalita previstariateria dalla Leggi e dai Regolamenti vigenti.

| condomini dovranno servirsi della cantina, deflaffitta del garage e di ogni altro spazio
accessorio e/o pertinenziale all’alloggio esclusieate per gli usi cui sono destinati. E’ proibito
adibire tali locali/spazi ad attivita lavorativeadl abitazione o comunque mutarne la destinazione
d’'uso.

Art. 10
Ogni condomino ed il Comune per conto dei propsegsatari in locazione semplice, e tenuto ad
eseguire nei locali di sua proprieta le opere eiparazioni necessarie per evitare danni alla
proprieta degli altri condomini e delle parti comerdeve consentire che nei locali di sua proprieta
si proceda alle riparazioni e ai lavori ritenutcassari dallAmministratore o dall’Assemblea per la
conservazione o il miglioramento delle parti comuwsalvo il diritto al risarcimento del danno
conseguente.

Art. 11
L'Amministratore deve obbligatoriamente assicuramemodo adeguato l'intero stabile contro gli
incendi e la responsabilitd civile per le parti dominiali, senza il bisogno di particolare
autorizzazione da parte delllAssemblea e deve pawre a contrarre, a nome del condominio, la
relativa polizza.

Nel caso in cui parte dello stabile risulti gia iesgto I'Amministratore, senza il bisogno di
particolare autorizzazione da parte dell’Assemhldeag provvedere in accordo con i proprietari, a
contrarre una adeguata polizza di assicurazionga@gfh incendi e la responsabilita civile per le
parti del fabbricato condominiale non assicurato.
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Art. 12
Salvo diversa decisione, da deliberarsi da paile Assemblea con la maggioranza prevista dal I°
comma dell'art. 1136 del Codice Civile, le speseersarie per la conservazione e per il godimento
delle parti comuni dell'edificio, per I'assicurag® contro gli incendi e la responsabilita civile
dell'edificio, per la prestazione dei servizi neléresse comune e per le innovazioni deliberdta da
maggioranza sono sostenute dai condomini, assegreataonduttori in misura proporzionale al
valore della proprieta di ciascuno cosi come irtligio nelle tabelle millesimali. Se si tratta ds€o
destinate a servire i condomini in misura divelsapese sono ripartite in proporzione dell'uso che
ciascuno puo farne.
Qualora un edificio abbia piu scale, cortili, lastsolari, opere o impianti destinati a servireaun
parte dell'intero fabbricato, le spese relativa &ifo manutenzione sono a carico del condomino, o
del gruppo di condomini, che ne trae specificatatil
Nella suddivisione degli oneri che riguardano ihdominio, i rapporti tra Comune ed assegnatari
sono disciplinati dal vigente@egolamento per la ripartizione degli onteai Comune ed assegnatari,
Per quanto riguarda i criteri di ripartizione dedlgese, si precisa che:

a) le spese di manutenzione e di ricostruzionesd#itti, dei solai, delle volte e dei lastrici
solari, si dividono secondo le regole stabiliteldadt. 1125 e 1126 del Codice Civile;

b) le spese di manutenzione e ricostruzione dedéessi dividono tra tutti i condomini secondo
le regole stabilite dall'art. 1124 del Codice Gayil

c) le spese per la pulizia delle scale e per ilsoomo dell'acqua condominiale si dividono in
parti uguali tra i condomini, salvo diversa dearsalell’Assemblea;

d) le spese per il consumo dell'acqua potabile wampartite sulla base delle letture dei
contatori divisionali ovvero, in mancanza dei dettontatori e previa decisione
dellAssemblea, in proporzione al numero dei conapdinl nucleo familiare dei condomini,
assegnatari o conduttori;

e) le spese per il funzionamento, la manutenziadenaria e straordinaria e la ricostruzione
dellimpianto acqua e quant'altro necessario ablaeg funzionamento dell'impianto,
saranno ripartite in proporzione ai millesimi risuiti dalle tabelle millesimali del
fabbricato;

f) le spese per il riscaldamento dell'alloggio € laeproduzione di acqua calda sono ripartite
sulla base delle letture dei contatori e dei mithegisultanti dalle tabelle millesimali del
fabbricato tenendo conto degli usi;

g) le spese di manutenzione degli accessori estncortili, delle aiuole, saranno divise tra i
condomini, secondo la quota millesimale di pertagen

h) le spese per il consumo della luce necessarigiypginare androni, scale, il lastrico solare, i
cortilivi e ogni altra spesa relativa alle partinmeni, vanno ripartite in parti uguali tra i
condomini;

i) i consumi di energia elettrica nonche le tadeespese di revisione e di manutenzione
dell'ascensore saranno ripartite tra tutti i conahomhei rispettivi fabbricati secondo i criteri
che saranno stabiliti dalla Assemblea condominiale;

J) sono interamente a carico del condomino le sgesempetenza degli alloggi vuoti per tutto
il periodo in cui gli stessi non sono occupati.

Art. 13
Ai sensi dell'art. 1118 del Codice Civile nessundmmino puo rinunciare al suo diritto sulle parti
comuni. Il condomino non puo sottrarsi all’obbligocontribuire alle spese di conservazione delle
parti comuni, neanche modificando la destinaziohesa della propria unita immobiliare, salvo
guanto disposto da leggi speciali. Il condomino poao rinunciare all’'utilizzo dell’impianto di
riscaldamento o condizionamento, se dal suo digtdecivano notevoli squilibri di funzionamento
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0 aggravi di spesa per gli altri condomini. Il nmaiante € comunque tenuto a concorrere al
pagamento delle spese per la manutenzione straoaishell'impianto e per la sua conservazione e
messa a norma.

TITOLO Il -
ORGANI DEL CONDOMINIO
Art. 14
Gli organi di rappresentanza e di amministrazioglecdndominio sono:
1) I'Assemblea dei condomini e assegnatari;
2) I'Amministratore.
Art. 15
L'Assemblea dei condomini e assegnatari ha i petéiattribuzioni di cui all'art. 1135 del Codice
Civile e in particolare provvede:

a) alla nomina, conferma e revoca dellAmminist@&td cui incarico ha durata di un anno e si
intende rinnovato per eguale durata;

b) all'approvazione del preventivo annuale di speseorrente durante l'anno, del piano di
riparto tra i condomini e gli assegnatari, noncbkedmodalita di pagamento di dette spese;

C) all'approvazione del rendiconto annuale dell’amstratore e all'impiego del residuo attivo
della gestione e dei lavori di ordinaria e straoadia manutenzione;

d) alla quantificazione della retribuzione annualéavore delllamministratore, sulla base del

tariffario definito da ACER Ferrara ente gestorepgrimonio comunale, il cui importo va ripartito
in parti uguali tra i condomini. Per gli alloggi €ip di proprieta del Comune I'onere del pagamento
del compenso compete all’assegnatario;

e) a deliberare, su proposta delllamministratit@sperimento delle eventuali azioni giudiziali
nei confronti dei condomini inadempienti nel pagatoedelle spese di competenza;
f) a deliberare I'apertura del conto correntecdeldominio da utilizzare per i versamenti delle

guote dovute da condomini e assegnatari e peliepredi somme da parte dellamministratore, per
i pagamenti da effettuare per conto del condominio;

0) a disciplinare l'uso delle parti comuni e le mlitd di fruizione dei servizi d'interesse
comune;

h) all'eventuale nomina del consiglio di condomincomposto da almeno tre persone negli
edifici di almeno 12 unita immobiliari, da scegéera i condomini, gli assegnatari o i conduttori,
con funzioni consultive e di controllo.

Art. 16
L'amministratore, le cui funzioni sono attribuital gpresente Regolamento e per quanto ivi non
derogate, dagli artt. 1129, 1130, 1131 e 1133 delic®@ Civile, ha la rappresentanza degli interessi
dei condomini e assegnatari e, in particolare,edev
a) eseguire le deliberazioni delllassemblea, coartacannualmente per I'approvazione del
rendiconto condominiale di cui all’art. 1130-bisCC.e curare I'osservanza del presente
Regolamento;
b) disciplinare I'uso delle cose comuni e la fraree dei servizi nell'interesse comune, in modo
che ne sia assicurato il miglior godimento peraia® dei condomini;
c) riscuotere i contributi ed erogare le spese weati per la manutenzione ordinaria delle
parti comuni dell’'edificio e per I'esercizio deirsgi comuni;
d) compiere gli atti conservativi relativi alle gaszomuni dell’edificio;
e) esegquire gli adempimenti fiscali;
f) curare la tenuta del registro di anagrafe condate di cui all’art. 1130 C.C.;
g) curare la tenuta del registro dei verbali delésemblee, del registro di nhomina e revoca
dellamministratore e del registro di contabilita;
h) conservare tutta la documentazione inerentepataria gestione riferibile sia al rapporto
con i condomini sia allo stato tecnico-amministratilell'edificio e del condominio;
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i) fornire al condomino che ne faccia richiestaestthizione relativa allo stato dei pagamenti
degli oneri condominiali e delle eventuali liti ¢orso;
J) redigere il rendiconto condominiale annuale @elestione e convocare I'assemblea per la
relativa approvazione entro 180 gg.;
k) agire in giudizio per il recupero dei creditiin@nfronti dei condomini, assegnatari e
conduttori morosi;
[) svolgere le funzioni di segretario verbalizzanéle assemblee;
m) ordinare lavori di pronto intervento, in caso drgente indifferibilita, dandone
comunicazione nella prima assemblea.
Al'amministratore non possono essere conferiteegleé per la partecipazione a qualunque
assemblea.

Art. 17
L'assemblea ordinaria, cosi come quelle straordinarconvocata dall'amministratore con apposito
awviso di convocazione da far pervenire almeno quengiorni prima della data fissata per
'adunanza in prima convocazione, a mezzo di pestzomandata, posta elettronica certificata, fax
o tramite consegna a mani. Gli avvisi di convocagidevono contenere l'indicazione del luogo e
dell'ora della riunione, gli argomenti da trattarevanno recapitati ai condomini e/o conduttori ed
agli assegnatari. In caso di omessa, tardiva ompieta convocazione degli aventi diritto, la
deliberazione assembleare & annullabile ai senartle1137 C.C. su istanza dei dissenzienti o
assenti perché non ritualmente convocati. E' \aelmttrattazione e la decisione di argomenti non
indicati nell'avviso di convocazione o indicati modo generico con le espressioni: "varie ed
eventuali”, "comunicazioni dell'amministratore” tre analoghe a meno che l'assemblea con la
presenza di tutti i soggetti aventi diritto al veton decida unanimemente di trattare argomenti non
posti all'ordine del giorno. L'assemblea ordingea la trattazione degli argomenti di cui allededt
a) b) c) d) e) dell'art.16 deve essere convocdta eentoottanta giorni dalla chiusura dell'eseociz
finanziario. La mancata convocazione entro dettonitee costituisce valido motivo di revoca
dell'amministratore ai sensi dell'art. 1129 del iCeCivile.

Art. 18

L'assemblea ordinaria e le assemblee straordinariprima convocazione sono regolarmente
costituite con l'intervento di tanti condomini atag@presentino i due terzi del valore dell'edifieita
maggioranza dei partecipanti al condominio. Sorm&de deliberazioni approvate con un numero
di voti che rappresenti la maggioranza degli weeuti e almeno la meta del valore dell'edificio.
Se l'assemblea non pud deliberare per mancanzaurdero legale, I'assemblea in seconda
convocazione delibera in un giorno successivoal@ulella prima e, in ogni caso, non oltre dieci
giorni dalla medesima. L'assemblea in seconda omemione € regolarmente costituita con
l'intervento di tanti condomini che rappresentirim@no un terzo del valore dell’edificio e un terzo
dei partecipanti al condominio. La deliberazioneatida se approvata dalla maggioranza degli
intervenuti con un numero di voti che rappresentiarzo del valore dell’edificio. Le deliberazioni
che concernono la nomina e la revoca dell’lammiguiste o le liti attive e passive relative a materie
che esorbitano dalle attribuzioni dellamministrato le deliberazioni che concernono la
ricostruzione dell’edificio o riparazioni straordire di notevole entita e le deliberazioni di cgiia
articoli 1117-quater, 1120 — secondo comma, 1122deché 1135 — terzo comma — del Codice
Civile, devono essere sempre approvate con la meggia stabilita dal secondo comma dell’art.
1136 C.C.. Le deliberazioni di cui all'art. 112Qrmo comma e all’art. 1122-bis — terzo comma,
devono essere approvate dalllassemblea con un pudneoti che rappresenti la maggioranza degli
intervenuti ed almeno i due terzi del valore delifieio. | conduttori partecipano alle adunanze:

= con diritto di voto in luogo del proprietario daffpartamento locatogli nelle delibere

dell'assemblea condominiale relative alle speskeenadalita di gestione dei servizi di
riscaldamento e di condizionamento d'aria;

67



= senza diritto di voto, ma con diritto di intervemiisulle delibere relative alla modificazione
degli altri servizi comuni.

Gli assegnatari partecipano alle adunanze cortattitvoto in luogo del Comune, per le materie

indicate al precedente art. 3; senza diritto doyona con diritto di intervenire, sulle delibere
relative a tutti gli altri argomenti.

Art. 19

L'assemblea non puo deliberare, se non constautthedondomini sono stati invitati alla riunione,
per cui prima dell'inizio dei lavori 'amministoae fa constatare la regolare convocazione e
costituzione dell'assemblea e propone la nominaurdipresidente. Nominato il presidente,
I'amministratore assume le funzioni di segretad@enota sull'apposito libro verbali la discussione
le deliberazioni assunte con le relative votazeme eventuali osservazioni e dichiarazioni di cui
venisse richiesta l'inserzione a verbale. Il vexbdei lavori dellassemblea verra firmato dal
presidente e dal segretario seduta stante o nedlzessiva prima adunanza. Per le impugnazioni
delle deliberazioni dell'assemblea si applicanmdeme previste dall'art. 1137 del Codice Civile.
L’eventuale azione di annullamento della delibeva sospende I'esecuzione della deliberazione,
salvo che la sospensione sia ordinata dall’autgiidiziaria.

TITOLO IV -
DISPOSIZIONI FINALI E TRANSITORIE
Art. 20
| condomini devono comunicare il proprio domicil@l'amministratore. In difetto di detta
comunicazione il condomino si intendera domiciljatyli effetti del presente Regolamento,
nell'alloggio di sua proprieta. In caso di tragfeento di proprieta, oltre gli obblighi di legge, il
condomino e tenuto:

a) a comunicare all'amministratore le generalitalemicilio del nuovo proprietario;

b) a far recepire espressamente al nuovo propoetall'atto di compravendita, tanto il

contenuto del presente Regolamento, quanto lel¢éaindlesimali del fabbricato;

C) a cedere al nuovo proprietario la sua quotadiproprieta dell'eventuale fondo di riserva.
Art. 21

In caso di mancata nomina dellamministratore ngltana e nella seconda assemblea di
costituzione del condominio, convocate dal Comune/Egestore, vi provvedera, a Suo
insindacabile giudizio, il Comune/Ente gestore.

Art. 22
| condomini, anche per conto dei propri condutterigli assegnatari si obbligano a rispettare
integralmente le norme del presente Regolamen# BRebolamento d'uso e di abitazione.

Art. 23
Per quanto non espressamente indicato nel preRegamento si fa espresso richiamo alle norme
di legge e di regolamento ivi richiamate e allepdszioni sulla comunione e sul condominio
dettate dal Codice Civile.
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TITOLO V —torna a indice Titolo V-
REGOLAMENTO D’'USO E DI ABITAZIONE (FABBRICATI DI PROPRIETA’ MISTA)
Art. 24

(vai a Regolamento di Contratto art) 3
| condomini e gli assegnatari sono tenuti a :

— servirsi dell’'abitazione, ai sensi dell'art. 158l C.C. con senso di responsabilita e
coscienza sociale, rispettando i Regolamenti emadagti Enti locali in materia di: sanita,
igiene urbana, gestione dei servizi collettivi,anlstica,

— mantenere in buon ordine I'alloggio, i localilegpazi di uso comune;

— osservare le norme di buon vicinato evitando,omunque limitando, le occasioni di
conflittualitd tra condomini, assegnatari ed aneBrso terzi, sia per ragioni attinenti al
rispetto del presente Regolamento, sia per qudtiBn@ a qualsiasi altra motivazione di
ogni natura ed origine, tale da pregiudicare ietpuiivere di condomini e assegnatari anche
se estranei al fatto;

— garantire adeguata vigilanza sui minori su s@retano potesta o tutela o custodia al fine
di impedire che con il loro comportamento, siairiérno degli alloggi che negli spazi
comuni, arrechi danni o disturbi alle cose ed pbesone. Ai bambini sono riconosciuti
spazi specifici per i loro giochi. Le attivita diogo e ricreative sono vietate comunque su
scale, pianerottoli ed in genere in luoghi perisofger I'incolumita delle persone;

— attenersi alle decisioni assunte in assembleardime alla pulizia e la manutenzione delle
scale di accesso all'appartamento, degli spazi ucom delle aree scoperte, nonché per la
corretta raccolta e smaltimento dei rifiuti;

— collocare il nome del conduttore nella tastiestema dei campanelli, nella targhetta a fianco
della porta di accesso all’ appartamento e nelaatta della corrispondenza;

— pulire periodicamente le fosse biologiche, izatt degrassatori e le colonne di scarico.

Art. 25
Ai condomini e agli assegnatari é fatto divieto di

— scuotere e battere dalle finestre verso stregla epiani delle scale tappeti, tovaglie, stuoie,
lenzuola, materassi cuscini, ed oggetti di vestiafiale operazione &€ permessa solo nella
parte interna dei balconi oppure negli spazi apposnte creati e dovra effettuarsi
nell’osservanza del regolamento di Polizia Urbana.

— installare stenditoi alle finestre e negli spe@amuni che non siano a cid espressamente
adibiti;

— installare tendaggi esterni, o altri ausili onggianti (gazebo — ombrelloni — finte siepi —
teli in plastica — arella ecc... ) alle finestre, baiconi e sulle terrazze, senza preventiva,
espressa autorizzazione del Comune/Ente gestoréo (per gli assegnatari) e
dellamministratore;

— depositare nei luoghi e negli spazi di uso cominelette, motocicli, autoveicoli, utensili,
attrezzi e comunque materiali di qualsiasi tipohenper breve periodo fatte salve diverse
disposizioni decise dal condominio all’'unanimita;

— lavare auto e moto negli spazi comuni o utiliZampianti idrici comuni; lavare le vetture
all'interno del fabbricato o nelle autorimesse moanite di apposito scarico o di allaccio
autonomo all'impianto idrico, o nei vani di disingg® macchine o altri spazi comuni salvo
diverse disposizioni decise dal condominio all’'unatg;

— trasgredire le norme interne sulla circolaziosel, parcheggio e sul lavaggio veicoli e
motocicli; un particolare rispetto deve essere emautb riguardo agli scivoli ed ai
corrimano installati per la mobilita di personeati#i. E' pertanto fatto divieto assoluto di
parcheggio di cicli e veicoli in genere sugli sdived in aderenza ai corrimano a tal fine
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installati. 1l parcheggio degli autoveicoli alimatita gas di petrolio liquefatto (GPL),
limitatamente a quelli dotati di sistema di sicai@zonforme al regolamento ECE/ONU/67-
01 e consentito nei piani fuori terra ed al primi@np interrato delle autorimesse, anche se
organizzate su piu piani interrati, nel rispettdledenorme del Decreto del Ministero
dell'Interno 22.11.2002;

parcheggiare al di fuori degli spazi a cio destio in violazione delle modalita stabilite dal
condomino. E’ dovuto rispetto assoluto agli spastohati al parcheggio riservato ai veicoli
autorizzati al trasporto di persone con disabilita;

parcheggiare nell'area comune, o anche neglii speip destinati, veicoli non regolarmente
immatricolati ed assicurati. | veicoli parcheggiaton regolarmente immatricolati ed
assicurati verranno rimossi a spese del propreetari

detenere nei luoghi di uso comune, nell'alloggionelle relative pertinenze sostanze
maleodoranti, materiali ingombranti, inflammabésplosivi o comunque pericolosi, anche
per breve tempo;

detenere depositi di gas metano in bombole e alateriale combustibile;

gettare nei sanitari materie che possano ottardeenneggiare le tubazioni di scarico;
lasciare aperto il portone e gli accessi di usoune;

gettare o abbandonare immondizie ed altri geshierifiuto nei cortili, nella strada e nelle
altre adiacenze;

tenere materiale di peso eccessivo negli all@ygibalconi, sui solai e nelle soffitte;

recare disturbo al vicinato con rumori o suowiesti di qualsiasi natura. In particolare, é
fatto obbligo di rispettare scrupolosamente glriodal silenzio, cosi definiti: il pomeriggio
dalle ore 14.00 alle 16.00 e dalle 23.00 di s&na dlle 8.00 del mattino;

recare molestia al vicinato con esalazioni, furodpri persistenti di cucina. Non é
consentito I'utilizzo di barbecue o altri dispogita fiamma libera, nell’appartamento, sulle
terrazze/balconi/davanzali, nelle pertinenze eenadirti comuni. Le porte degli appartamenti
devono essere tenute chiuse;

depositare sulle finestre, sui ballatoi, sulkeaeze e negli spazi comuni, utensili, attrezzi ed
oggetti qualsiasi. | vasi per fiori e piante dovraressere sempre opportunamente assicurati
onde evitare eventuali cadute. L’innaffiamento deseere fatto in modo ed in ore tali da
non riuscire incomodo ai coinquilini ed ai passandii danno all’edificio;

recare danno ai muri, alle scale, all’'ascensdralle finiture della casa, trasportando mobili
e cose senza le opportune cautele;

tenere nell'alloggio, nelle cantine, nelle sodfitnei garage e nei luoghi di uso comune,
animali che arrechino molestia o pericolo al viecna danni allimmobile. | proprietari
degli animali sono tenuti oltre allaccompagnamer#td adottare le opportune misure di
cautela, di sicurezza e di rispetto dell'igienegbmnerale la detenzione di animali domestici
puo essere effettuata nel rispetto delle dispasizio cui alla L.R.5/2005 recante norme a
tutela del benessere animale, con particolare miguaalle disposizioni in tema di
responsabilita e doveri generali del detentorendtinali da compagnia. | proprietari degli
animali sono comunque responsabili dei danni atrec persone o cose ai sensi dell’art.
2052 del codice civile e sono tenuti a pulire letipgpomuni e le aree verdi dalle deiezioni
dei loro animali. Negli spazi comuni i cani devassere tenuti al guinzaglio;

percorrere i cortili e i giardini con qualsiaga di veicolo ad eccezione dell’accesso ai
garages e ai posti auto; stazionarvi con i pro@zzno farvi stazionare persone estranee al
condominio;

effettuare qualsiasi tipo di lavorazione o atéiviielle parti comuni quali scale, pianerottoli,
corridoi, balconi o soffitte;

deturpare in qualsiasi modo I'estetica del faddino, realizzare innovazioni nellimmobile,
costruire baracche nei cortili, installare targbderesegne visibili all’esterno del fabbricato;
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— effettuare adattamenti e modifiche alle partugo comune ed esclusivo, anche se con lo
scopo di migliorarle, e comunque utilizzare per asolusivo parti comuni del fabbricato o
delle pertinenze;

— immettere gas di scarico di stufe di riscaldameltqualsiasi tipo nei tiraggi degli esalatori
di cucina, o comunque nei condotti non espressamarntio adibiti, ovvero a parete;

— utilizzare apparecchi ed elettrodomestici no@a,;

— installare antenne televisive o satellitari, appehi di condizionamento ed altri impianti
senza la preventiva autorizzazione del Comune/Bdstore (solo per gli assegnatari) e
dellamministratore, e al di fuori delle leggi eidegolamenti esistenti.

Art. 26
Sara preciso dovere del condomino vincolare il poomquilino o assegnatario agli obblighi del
presente Regolamento, restando il proprietarioarsgbile di fronte al condominio di tutte le
infrazioni al presente Regolamento, che il propmguilino o assegnatario dovesse commettere.

Art. 27

Le infrazioni al presente Regolamento comportaapglicazione di una sanzione pecuniaria fino a
200 euro e, in caso di recidiva, fino ad 800 euw®.somme sono devolute al fondo di cui

'amministratore dispone per le spese ordinariel ¢&s0 in cui la violazione del Regolamento

condominiale, da parte degli assegnatari di alloggi, riguardi azioni sanzionate anche dal
Regolamento del contratto di locazione degli allagg, I'amministratore ha l'obbligo di informare

il Comune/Ente gestore, il quale provvedera a perise tali azioni secondo le modalita stabilite dal
citato Regolamento.

Art. 28
Eventuali modifiche al presente Regolamento dowaessere approvate dall’assemblea con la
maggioranza stabilita dal secondo comma dell’d361C.C..

Art. 29
Sul/i luogo/luoghi di accesso al condominio o diggiar uso comune, accessibili anche ai terzi, e
affissa una targa con la denominazione del condomén lindicazione delle generalita, del
domicilio e dei recapiti, anche telefonici, dell’armistratore o di chi ne faccia le funzioni.
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PARTE VII
ENTRATA IN VIGORE, ABROGAZIONI E NORMA FINALE- TR ANSITORIA
Art. 1

La presente raccolta di regolamenti entrera irondgdecorsi 30 gg. dalla sua pubblicazione
nell’Albo Pretorio del Comune.

Dalla medesima data verranno abrogati i regolameatunali che disciplinano la gestione del
patrimonio comunale erp la mobilita approvatn &CC 86 del 15/11/2014;

La graduatoria di assegnazione cessera di averea@f dall’entrata in vigore dei nuovi
regolamenti;

La graduatoria di mobilita in quel momento vigentessera di avere efficacia, in quanto verra
meno la horma in base alla quale é stata adottata.

Le domande di mobilita gia presentate andrannonféamate a cura degli interessati tenendo
presente le nuove condizioni di punteggio nonch@ksibilita di indicare la zona verso la quale si
preferisce chiedere la mobilita.

Le esclusioni dalla graduatoria di mobilita gia pdiste ai sensi del regolamento comunale
precedente avranno durata pari ad anni 3, comespwedal regolamento in base al quale sono state
adottate.

Le nuove esclusioni invece saranno soggette aliternquinquennale previste dal presente
Regolamento.

I Comune/Ente Gestore ricevera le riconferme ddenande per I'assegnazione di alloggi, cosi
come le domande nuove per I'assegnazione di allaipgi saranno punteggiate dal Comune/Ente
Gestore in base ai criteri previsti dal nuovo Ragento.

I Comune/Ente gestore assicura la massima dififiesdella comunicazione per la raccolta delle
riconferme e delle nuove domande.

Nella gestione delle istanze e dei dei dati racdoltottemperanza dei regolamenti adottati, il
Comune provvede al trattamento dei dati sensibilit@rmini e con le modalita previste dal decreto
legislativo n. 196/2003 (Codice in materia di pead@e dei dati personali).

Ai sensi del citato Codice si provvede al trattatoasei dati richiesti 0 comunque acquisiti al solo
scopo di favorire I'espletamento delle procedurevigte dalla legge in materia di assegnazione,
mobilita. decadenza e gestione del patrimonio tizéairesidenziale pubblica.

E ammessa la comunicazione al soggetto gestore ateipdrsonali compresi quelli sensibili,
finalizzata ad una migliore gestione patrimoniagldalloggi erp.

Per quanto non espressamente previsto nella peesmrttolta di regolamenti, si fara riferimento
alle vigenti norme del Codice Civile e alla normatapplicabile all’edilizia residenziale pubblica.
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Note (orna a indicg

1

Art. 30 Decadenza dall'assegnazione

1. La decadenza dall'assegnazione € disposta aalifzy d'ufficio o su richiesta del soggetto gestas confronti del
nucleo avente diritto che, nel corso del rapporfochzione:

a) abbia abbandonato l'alloggio, senza gravi mqiar un periodo superiore a tre mesi, ovvero@abkhblocato in tutto o in
parte l'alloggio assegnatogli o ne abbia mutattektinazione d'uso;

b) abbia adibito I'alloggio a scopi illeciti o inemali ovvero abbia gravemente contravvenuto al leegento d'uso degli
alloggi;

¢) abbia causato gravi danni all'alloggio ed pHeti comuni dell'edificio;

d) si sia reso moroso per un periodo superiore mesi, fatto salvo quanto disposto dai commb4dell'art. 32;

e) abbia perduto i requisiti prescritti per I'apsazione, indicati alle lettere a), b), c) e d)atmhma 1 dell'art. 15;

f) abbia superato il limite di reddito per la pamenza, determinato ai sensi del comma 2 dell'art.

g) si sia reso inadempiente rispetto alla richiggriodica di informazioni e documentazione ackrtamento del reddito
del nucleo avente diritto e degli altri requisiéirga permanenza;

h) abbia eseguito opere abusive nell'alloggio kkergarti comuni del fabbricato in cui & situatallbggio assegnato, o
nell'area di pertinenza del fabbricato predettatta salva I'eventuale rimozione dell'abuso eihtiermine disposto dal comune;

h bis) non abbia consentito l'accesso all'alloggjt agenti accertatori di cui all'articolo 34 lgisagli agenti della polizia
municipale per periodiche verifiche e ispezionisabnduzione dello stesso;

h ter) non abbia consentito I'esecuzione di ogeneanutenzione determinando gravi danni all'aliogg

h quater) abbia opposto il secondo rifiuto allabitia d'ufficio ai sensi dell'articolo 28, comma 3

2. La decadenza ¢ dichiarata dal comune con pdawesto assunto, in contraddittorio con l'interéssantro trenta giorni
dall'accertamento dei fatti o condizioni di cucainma 1. La dichiarazione di decadenza comporta:

a) nei casi di cui al comma 1, lettere a), b),d)),h bis) e h ter), la risoluzione di diritto debntratto ed il rilascio
immediato dell'alloggio, nonché linibizione delmesentazione della domanda per un periodo di dué @della pronuncia di
decadenza, e comunque, nei casi di inadempienzsagamento del canone, fino a quando tale condizi@nmanga;

b) nei casi di cui al comma 1, lettere e), ), lIg)),e h quater), 'automatica disdetta del cortrditiocazione e il rilascio
dell'alloggio, con decorrenza dal trecentosessamjaesimo giorno successivo alla data della dickziane di decadenza e
comunque non oltre la data di scadenza del contratt

3. La dichiarazione di decadenza comporta il pagdam del canone di locazione maggiorato determirzteensi
dell'articolo 35, comma 2, fatto salvo il caso sy dal comma 1, lettera f), per il quale il corautenuto ad applicare il canone
concordato ai sensi della legge 9 dicembre 1998.3d. (Disciplina delle locazioni e del rilascio deignmobili adibiti ad uso
abitativo).

4. Il mancato rilascio dell'alloggio alla datalsli#éa nella dichiarazione di decadenza comporf@agamento al Comune, a
titolo di sanzione amministrativa, di una sommardtef dal regolamento di cui all'articolo 25, comBaoltre al canone di locazione
maggiorato indicato al comma 3 del presente adicol

4 bis. Il provvedimento, in base all'articolo Idgmma dodicesimo, del decreto del Presidente d@dipubblica 30
dicembre 1972, n. 1035 (Norme per l'assegnazidaer@voca nonché per la determinazione e la rawvsiei canoni di locazione
degli alloggi di edilizia residenziale pubblica)a matura definitiva, indica il termine di rilascéell'alloggio, costituisce titolo
esecutivo nei confronti dell'assegnatario e dimtie occupi I'alloggio e non € soggetto a proroghe.

5. Il Comune puo individuare, con regolamento, sigeei quali I'emissione della dichiarazione di atienza di cui al
comma 2 puo essere sospesa, indicandone il temassimo.

5 bis. Su istanza dell'interessato, il comune ¢anibprovvedimento di decadenza, disposto ai sgglstomma 1, lettera f),
qualora il reddito del nucleo avente diritto, ra@lho successivo a quello dell'accertamento, sidrai® entro il limite per la
permanenza, per il venir meno dei fattori stracadiche avevano prodotto il superamento del medesimite. Non pud essere
considerato fattore straordinario la fuoriuscitaidicomponente dal nucleo successivamente allaadéciione di decadenza. In tali
casi il comune effettua controlli sistematici sulridicita delle dichiarazioni sostitutive presaetdagli interessati.

6. Il Comune pud promuovere appositi programmi lperealizzazione di abitazioni, in locazione o irogrieta, da
destinare prioritariamente ai soggetti dichiaratatiuti ai sensi delle lettere e), f) e g) del carim

6 bis. Nei confronti dell'assegnatario che abigiartato condanna definitiva per violenza o maténatenti verso il coniuge,
i minori o altri componenti del nucleo familiaralighiarata la decadenza dall'assegnazione dejjgitiadi erp. Agli altri componenti
si applica quanto previsto dall'articolo 27, conima

6 ter. Nei confronti dellassegnatario verso ilalgy ai sensi della vigente normativa statale, st@o disposto
l'allontanamento, anche urgente, dalla casa familiger fatti riconducibili a violenza domestica,déchiarata la sospensione
dall'assegnazione dell'alloggio di erp fino alldimizione del procedimento penale. Durante il pgoiadi sospensione ai restanti
componenti del nucleo viene assicurata la permanaealt'alloggio di erp, secondo la disciplina déirdesi con successivo atto di
Giunta regionale.

2 Art. 32 Morositd 4. Il Comune, prima della dichiarazione di decede verifica la possibilita di sanare la morosita
attraverso un piano di recupero, concordato casdgnatario, che preveda il pagamento della sonowatal maggiorata degli
interessi legali.

5. I Comune pud sospendere I'assunzione del provwsdondi decadenza per morosita qualora constatilehstessa é
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dovuta a gravi situazioni personali o familiari datsegnatario, accollandosi in tutto o in partephgamento del canone di
locazione e delle quote di servizi

Art. 30 Decadenza dall'assegnazione

1. La decadenza dall'assegnazione & disposta aalifzy d'ufficio o su richiesta del soggetto gestas confronti del
nucleo avente diritto che, nel corso del rapportoahzione:

¢) abbia causato gravi danni all'alloggio ed pHeti comuni dell'edificio;

d) si sia reso moroso per un periodo superiore mési, fatto salvo quanto disposto dai commb4dell'art. 32;

f) abbia superato il limite di reddito per la pamenza, determinato ai sensi del comma 2 dell'ayt.

g) si sia reso inadempiente rispetto alla richigsriodica di informazioni e documentazione parckrtamento del reddito
del nucleo avente diritto e degli altri requisiéirga permanenza;

h) abbia eseguito opere abusive nell'alloggio kkergarti comuni del fabbricato in cui & situatallbggio assegnato, o
nell'area di pertinenza del fabbricato predetttatta salva I'eventuale rimozione dell'abuso eittiermine disposto dal comune;

h bis) non abbia consentito l'accesso all'alloggjth agenti accertatori di cui all'articolo 34 lgisagli agenti della polizia
municipale per periodiche verifiche e ispezioniaabnduzione dello stesso;

h ter) non abbia consentito I'esecuzione di ogeneanutenzione determinando gravi danni all'aliogg

h quater) abbia opposto il secondo rifiuto allabitita d'ufficio ai sensi dell'articolo 28, comma 3

2. La decadenza é dichiarata dal comune con pdiwmento assunto, in contraddittorio con l'interéssantro trenta giorni
dall'accertamento dei fatti o condizioni di cucainma 1. La dichiarazione di decadenza comporta:

a) nei casi di cui al comma 1, lettere a), b),d)),h bis) e h ter), la risoluzione di diritto debntratto ed il rilascio
immediato dell'alloggio, nonché l'inibizione dejmesentazione della domanda per un periodo di duné @alla pronuncia di
decadenza, e comunque, nei casi di inadempienzzagamento del canone, fino a quando tale condizi@nmanga;

b) nei casi di cui al comma 1, lettere e), f), lg),e h quater), 'automatica disdetta del cordrditlocazione e il rilascio
dell'alloggio, con decorrenza dal trecentosessamaesimo giorno successivo alla data della dielziane di decadenza e
comunque non oltre la data di scadenza del contratt

3. La dichiarazione di decadenza comporta il pagdam del canone di locazione maggiorato determirzteensi
dell'articolo 35, comma 2, fatto salvo il caso sy dal comma 1, lettera f), per il quale il corauntenuto ad applicare il canone
concordato ai sensi della legge 9 dicembre 1998.34. (Disciplina delle locazioni e del rilascio dieighmobili adibiti ad uso
abitativo).

4. Il mancato rilascio dell'alloggio alla datalsliéa nella dichiarazione di decadenza comporf@aijamento al Comune, a
titolo di sanzione amministrativa, di una sommadrdtef dal regolamento di cui all'articolo 25, comBjaoltre al canone di locazione
maggiorato indicato al comma 3 del presente adicol

4 bis. Il provvedimento, in base all'articolo ldgmma dodicesimo, del decreto del Presidente dedipubblica 30
dicembre 1972, n. 1035 (Norme per l'assegnazidaerevoca nonché per la determinazione e la raewesiei canoni di locazione
degli alloggi di edilizia residenziale pubblica)a matura definitiva, indica il termine di rilasci@ell'alloggio, costituisce titolo
esecutivo nei confronti dell'assegnatario e dihite occupi I'alloggio e non & soggetto a proroghe.

5. Il Comune pud individuare, con regolamento, si aegei quali I'emissione della dichiarazione di attenza di cui al
comma 2 puo essere sospesa, indicandone il temassimo.

5 bis. Su istanza dell'interessato, il comune cavbprovvedimento di decadenza, disposto ai s#glstomma 1, lettera f),
qualora il reddito del nucleo avente diritto, ralho successivo a quello dell'accertamento, sidrai® entro il limite per la
permanenza, per il venir meno dei fattori stracadiche avevano prodotto il superamento del medesimite. Non puo essere
considerato fattore straordinario la fuoriuscitaudicomponente dal nucleo successivamente allaadécione di decadenza. In tali
casi il comune effettua controlli sistematici suliridicita delle dichiarazioni sostitutive presamtdagli interessati.

6. Il Comune pu0 promuovere appositi programmi lgerealizzazione di abitazioni, in locazione o irogrieta, da
destinare prioritariamente ai soggetti dichiaratatuti ai sensi delle lettere e), f) e g) del carm

6 bis. Nei confronti dell'assegnatario che ablmartato condanna definitiva per violenza o malénaienti verso il coniuge,
i minori o altri componenti del nucleo familiaraliehiarata la decadenza dall'assegnazione dediaficdi erp. Agli altri componenti
si applica quanto previsto dall'articolo 27, conima

6 ter. Nei confronti dellassegnatario verso ilalgy ai sensi della vigente normativa statale, st@o disposto
l'allontanamento, anche urgente, dalla casa familer fatti riconducibili a violenza domestica,dichiarata la sospensione
dall'assegnazione dell'alloggio di erp fino alldiigzione del procedimento penale. Durante il pgoiadi sospensione ai restanti
componenti del nucleo viene assicurata la permanaeelt'alloggio di erp, secondo la disciplina déirdesi con successivo atto di
Giunta regionale.

4 Art. 27 Subentro, ospitalita temporanea e coabitaei

1. | componenti del nucleo originario, purché #tabnte conviventi, subentrano di diritto nellaotérita del contratto di
locazione in caso di decesso dell'assegnatariabloandono dell'alloggio, nonché nel caso previsitadticolo 30, comma 6 bis.
Hanno diritto al subentro anche coloro che siamutiea fare parte del nucleo per ampliamento daksso a seguito di matrimonio,
stabile convivenza nei casi previsti dal comma 2ascita, ricongiungimento di figli, adozioni e aHisenti stabiliti con
provvedimento giudiziario, nonché per accogliensd'abitazione degli ascendenti o degli affini imela ascendente, purché
ultrasessantacinquenni o con grado di invaliditteaata pari o superiore al 66 per cento.

2. La stabile convivenza comporta la modifica alelbmposizione del nucleo originario quando ricoorde seguenti
condizioni :

a) la convivenza é instaurata per le finalitaudiadl'articolo 24, comma 4;

b) I'avvio della convivenza & comunicato al Comuheguale verifica la continuita e stabilita dettanvivenza, per un
periodo di almeno quattro anni;

c¢) la modifica della composizione del nucleo aeetiititto &€ autorizzata dal Comune a seguito dedigfiche di cui alla
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lettera b) del presente comma.

3. Nel caso di decesso dell'assegnatario primla detorrenza del termine di cui al comma 2, lattgy, il Comune puo
concedere al convivente il subentro, in presengadicolari condizioni di bisogno oggettivamenteertate.

4. In caso di separazione, di scioglimento delrimainio, di cessazione degli effetti civili delldesso, si provvede
all'eventuale voltura del contratto di locazioneifermandosi alla decisione, anche provvisoria,giedlice.

5. Fuori dai casi previsti dal comma 2, l'ospitaltemporanea e la coabitazione di soggetti estatnhucleo
dell'assegnatario, tra cui le persone che presdasisztenza a componenti del nucleo acquisendsildereza anagrafica, si attuano
secondo quanto disposto dal regolamento comunas® diegli alloggi. In nessun caso |'ospitalita terapea e la coabitazione
comportano modifica della composizione del nucheenge diritto né costituiscono titolo al subentro.

Art. 30 Decadenza dall'assegnazione

1. La decadenza dall'assegnazione € disposta aalifi®y d'ufficio o su richiesta del soggetto gestas confronti del
nucleo avente diritto che, nel corso del rapportoahzione:

e) abbia perduto i requisiti prescritti per I'apsazione, indicati alle lettere a), b), ¢) e d)amhma 1 dell'art. 15;

f) abbia superato il limite di reddito per la pamenza, determinato ai sensi del comma 2 dell'art.

g) si sia reso inadempiente rispetto alla richiggriodica di informazioni e documentazione ackrtamento del reddito
del nucleo avente diritto e degli altri requisiéirga permanenza;

h) abbia eseguito opere abusive nell'alloggio ikengarti comuni del fabbricato in cui € situatallbggio assegnato, o
nell'area di pertinenza del fabbricato predetttatta salva I'eventuale rimozione dell'abuso eittiermine disposto dal comune;

h quater) abbia opposto il secondo rifiuto allabitia d'ufficio ai sensi dell'articolo 28, comma 3

2. La decadenza ¢ dichiarata dal comune con pdawesto assunto, in contraddittorio con l'interéssantro trenta giorni
dall'accertamento dei fatti o condizioni di cucalnma 1. La dichiarazione di decadenza comporta:

a) nei casi di cui al comma 1, lettere a), b),d)), h bis) e h ter), la risoluzione di diritto debntratto ed il rilascio
immediato dell'alloggio, nonché l'inibizione delmesentazione della domanda per un periodo di duneé @alla pronuncia di
decadenza, e comunque, nei casi di inadempienzsagamento del canone, fino a quando tale condizi@nmanga;

b) nei casi di cui al comma 1, lettere e), f),lg),e h quater), 'automatica disdetta del cordrditlocazione e il rilascio
dell'alloggio, con decorrenza dal trecentosessamaesimo giorno successivo alla data della dielziane di decadenza e
comunque non oltre la data di scadenza del contratt

3. La dichiarazione di decadenza comporta il pagdam del canone di locazione maggiorato determirzteensi
dell'articolo 35, comma 2, fatto salvo il caso sy dal comma 1, lettera f), per il quale il corauntenuto ad applicare il canone
concordato ai sensi della legge 9 dicembre 1998.34. (Disciplina delle locazioni e del rilascio dieighmobili adibiti ad uso
abitativo).

4. Il mancato rilascio dell'alloggio alla datalsliéa nella dichiarazione di decadenza comporfzaijamento al Comune, a
titolo di sanzione amministrativa, di una sommadrdtef dal regolamento di cui all'articolo 25, comBjaltre al canone di locazione
maggiorato indicato al comma 3 del presente adicol

4 bis. Il provvedimento, in base all'articolo ldgmma dodicesimo, del decreto del Presidente dedipubblica 30
dicembre 1972, n. 1035 (Norme per l'assegnazidaer@voca nonché per la determinazione e la ravsiei canoni di locazione
degli alloggi di edilizia residenziale pubblica)a matura definitiva, indica il termine di rilasci@ell'alloggio, costituisce titolo
esecutivo nei confronti dell'assegnatario e dihite occupi I'alloggio e non é soggetto a proroghe.

5. Il Comune pud individuare, con regolamento, si aegei quali I'emissione della dichiarazione di atkenza di cui al
comma 2 puo essere sospesa, indicandone il temassimo.

5 bis. Su istanza dell'interessato, il comune cavbprovvedimento di decadenza, disposto ai s#glstomma 1, lettera f),
qualora il reddito del nucleo avente diritto, re@lho successivo a quello dell'accertamento, sidrai® entro il limite per la
permanenza, per il venir meno dei fattori stracadiche avevano prodotto il superamento del medesimite. Non pud essere
considerato fattore straordinario la fuoriuscitaidicomponente dal nucleo successivamente allaadéciione di decadenza. In tali
casi il comune effettua controlli sistematici suliridicita delle dichiarazioni sostitutive presamtdagli interessati.

6. Il Comune pu0 promuovere appositi programmi lgerealizzazione di abitazioni, in locazione o irogrieta, da
destinare prioritariamente ai soggetti dichiaratatuti ai sensi delle lettere e), f) e g) del carm

6 bis. Nei confronti dell'assegnatario che abipgiartato condanna definitiva per violenza o maténatenti verso il coniuge,
i minori o altri componenti del nucleo familiaraliehiarata la decadenza dall'assegnazione dedjaficdi erp. Agli altri componenti
si applica quanto previsto dall'articolo 27, conima

6 ter. Nei confronti dellassegnatario verso ilalgy ai sensi della vigente normativa statale, st@o disposto
l'allontanamento, anche urgente, dalla casa familer fatti riconducibili a violenza domestica,d&chiarata la sospensione
dall'assegnazione dell'alloggio di erp fino alldiigzione del procedimento penale. Durante il pgoiadi sospensione ai restanti
componenti del nucleo viene assicurata la permaneelt'alloggio di erp, secondo la disciplina déirdesi con successivo atto di
Giunta regionale.

6 Art. 32 Morosita 4. Il Comune, prima della dichiarazione di decemde verifica la possibilita di sanare la morosita

attraverso un piano di recupero, concordato casdgnatario, che preveda il pagamento della sonovatal maggiorata degli
interessi legali.

5.1 Comune puo sospendere I'assunzione del provesdordi decadenza per morosita qualora constatilehstessa &
dovuta a gravi situazioni personali o familiari dassegnatario, accollandosi in tutto o in partepghgamento del canone di
locazione e delle quote di servizi

7 Art. 32 Morosita : 41l Comune, prima della dichiarazione di decadenaaifica la possibilita di sanare la morosita

attraverso un piano di recupero, concordato cosgegnatario, che preveda il pagamento della sonowatd maggiorata degli
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interessi legali.

5. Il Comune puo sospendere I'assunzione del provesdondi decadenza per morosita qualora constatilehstessa &
dovuta a gravi situazioni personali o familiari datsegnatario, accollandosi in tutto o in partephgamento del canone di
locazione e delle quote di servizi

8 Art. 28 Mohbilita 1. Il Comune disciplina, con regolamento, la maailiegli assegnatari negli alloggi di erp, in confota ai

seguenti principi:

a)la mobilita puo essere richiesta dall'assegnatqré l'inidoneita dell'alloggio occupato a garantirmrmali condizioni di vita e
di salute, per oggettivo sottoutilizzo dell'alloggispetto al numero degli occupanti, nonché peredsoluzione a particolari condizioni di
disagio abitativo o sociali o per l'avvicinamentil@go di lavoro, cura e assistenza;

b) la mobilita puo essere attivata d'ufficio per eliraie gravi condizioni di sottoutilizzazione deglioggi, per esigenze di
ristrutturazione dell'alloggio occupato o dell'edib di cui esso faccia parte ovvero per altri grawotivi specificamente individuati dal
regolamento comunale.

° Art. 20 Ambito di applicazione

1. Il presente Titolo ha per oggetto I'assegnagidm gestione ed il canone di locazione degliggliali erp,
intesi come le unita immobiliari ad uso abitatiwa, comprese le relative pertinenze, site nel terio regionale che
presentano i seguenti requisiti:

a) la proprieta pubblica, dello Stato, dei Comdeyli altri Enti locali e degli IACP;

b) I'essere state recuperate, acquistate o ratdizin tutto o in parte, con contributi pubblici;

c) I'essere destinate senza alcun limite di teatladocazione al canone definito dall'art. 35.

2. Sono alloggi di erp, in particolare:

a) gli alloggi di erp, come individuati in vigendalla L.R. n. 12 del 1984 come modificata e indgy

b) gli alloggi realizzati con i piani di reinvestento dei proventi delle vendite di cui alla legedicembre
1993, n. 560;

¢) gli alloggi che saranno realizzati con i cdmiti di cui al comma 1 dell'art. 12.

10 Art. 32 Morosita : 4. Il Comune, prima della detazione di decadenza, verifica la possibilitésanare la
morosita attraverso un piano di recupero, concordah I'assegnatario, che preveda il pagamenta dethma dovuta
maggiorata degli interessi legali.

5.1 Comune puo sospendere l'assunzione del proveadordi decadenza per morosita qualora constati che
la stessa e dovuta a gravi situazioni personaliamifiari dell'assegnatario, accollandosi in tutto ia parte il
pagamento del canone di locazione e delle quoseizi

1 art. 24 Requisiti per 'acesso - commi 3 e 4:

3. Ai fini della presente legge per nucleo avetitéito s'intende la famiglia costituita dai coniug dai figli legittimi,
naturali, riconosciuti ed adottivi e dagli affiliaton loro conviventi. Fanno altresi parte dellaagurché conviventi, gli ascendenti,
i discendenti, i collaterali fino al terzo gradgleaffini fino al secondo grado.

4. Ai fini della presente legge per nucleo avetititto si intende anche quello fondato sulla d&almionvivenza more
uxorio, nonché il nucleo di persone anche non &gk vincoli di parentela o affinita qualora la ¢ernza abbia carattere di
stabilita e sia finalizzata alla reciproca assizéemorale e materiale. Tale forma di convivenzlwpsehe ne sia derivata la nascita di
figli, deve, ai fini dell'inclusione economica ernmtiva del nucleo, essere stata instaurata alndeoanni prima della data di
presentazione della domanda di assegnazione e® esssprovata mediante dichiarazione sostitutivattdi di notorieta.

12 Art. 27 Subentro, ospitalita temporanea e coalitae

1. | componenti del nucleo originario, purché gtabnte conviventi, subentrano di diritto nelleotitrita del contratto di
locazione in caso di decesso dell'assegnatariabloiindono dell'alloggio, nonché nel caso previsibadicolo 30, comma 6 bis.
Hanno diritto al subentro anche coloro che sianutiea fare parte del nucleo per ampliamento d&ksso a seguito di matrimonio,
stabile convivenza nei casi previsti dal comma ascita, ricongiungimento di figli, adozioni e affithenti stabiliti con
provvedimento giudiziario, nonché per accogliensl'abitazione degli ascendenti o degli affini imela ascendente, purché
ultrasessantacinquenni o con grado di invaliditdeeeata pari o superiore al 66 per cento.

2. La stabile convivenza comporta la modifica alelbmposizione del nucleo originario quando ricoorde seguenti
condizioni :

a) la convivenza e instaurata per le finalitaudiadl'articolo 24, comma 4;

b) l'avvio della convivenza & comunicato al Comuheguale verifica la continuita e stabilita dettanvivenza, per un
periodo di almeno quattro anni;

¢) la modifica della composizione del nucleo aeedititto &€ autorizzata dal Comune a seguito dedigfiche di cui alla
lettera b) del presente comma.

3. Nel caso di decesso dell'assegnatario primla detorrenza del termine di cui al comma 2, lattgy, il Comune puo
concedere al convivente il subentro, in presengpadicolari condizioni di bisogno oggettivamenteertate.

4. In caso di separazione, di scioglimento delrimainio, di cessazione degli effetti civili delldesso, si provvede
all'eventuale voltura del contratto di locazioneifermandosi alla decisione, anche provvisoria,giedlice.

5. Fuori dai casi previsti dal comma 2, l'ospitaltemporanea e la coabitazione di soggetti estatnhucleo
dell'assegnatario, tra cui le persone che presdasiztenza a componenti del nucleo acquisendsildereza anagrafica, si attuano
secondo quanto disposto dal regolamento comunas® diegli alloggi. In nessun caso |'ospitalita terapea e la coabitazione
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comportano modifica della composizione del nucheenge diritto né costituiscono titolo al subentro.

13 Art. 34 bis Ispezione, controllo e sanzioni

1. Le attivita di ispezione e di controllo del fraonio, di contestazione delle violazioni dei riegoenti d'uso degli alloggi
delle parti comuni, nonché l'applicazione delleatige sanzioni sono di competenza del comune, eheskrcita in base al
regolamento di cui all'articolo 25, comma 9.

2. Il comune puo attribuire in tutto o in paresercizio delle funzioni di cui al comma 1 al sdtmgegestore. Il comune o il
soggetto gestore nomina i propri agenti destircgffettuare gli accertamenti ai sensi dell'artcéldella legge regionale 28 aprile
1984, n. 21 (Disciplina dell'applicazione delle Zani amministrative di competenza regionale).

3. Il regolamento di cui al comma 1 stabiliscéeal, 'applicazione di sanzioni amministrativé cesi in cui l'assegnatario
0 altro occupante violi le norme del regolamentesa'degli alloggi e delle parti comuni. | comunspono destinare i proventi delle
sanzioni amministrative anche alla manutenziondi dagobili di edilizia residenziale pubblica.

4. Nei casi in cui la violazione del regolamentasd degli alloggi e delle parti comuni comportndaal patrimonio, il
comune o il soggetto gestore, previa formale céatéme dell'addebito, provvede ad imputare alfgsatario il rimborso dei costi
di ripristino dei beni danneggiati e di quelli deirvizi aggiuntivi prestati, ferma restando I'apaitilita delle procedure di decadenza
o di risoluzione del contratto previste dagli ati@0 e 31.

14 Art. 30 Decadenza dall'assegnazione

1. La decadenza dall'assegnazione € dispostodaline, d'ufficio o su richiesta del soggetto gestnei confronti del

nucleo avente diritto che, nel corso del rapportoahzione:

a) abbia abbandonato l'alloggio, senza gravi mqiar un periodo superiore a tre mesi, ovvero@khblocato in tutto o in
parte l'alloggio assegnatogli o ne abbia mutattektinazione d'uso;

b) abbia adibito I'alloggio a scopi illeciti o inamali ovvero abbia gravemente contravvenuto al leegento d'uso degli
alloggi;

c) abbia causato gravi danni all'alloggio ed pHeti comuni dell'edificio;

d) si sia reso moroso per un periodo superiore mesi, fatto salvo quanto disposto dai commb4dell'art. 32;

e) abbia perduto i requisiti prescritti per I'apsazione, indicati alle lettere a), b), ¢) e d)amhma 1 dell'art. 15;

f) abbia superato il limite di reddito per la pamenza, determinato ai sensi del comma 2 dell'art.

g) si sia reso inadempiente rispetto alla richiggriodica di informazioni e documentazione ackrtamento del reddito
del nucleo avente diritto e degli altri requisiéirga permanenza,;

h) abbia eseguito opere abusive nell'alloggio o nedlei comuni del fabbricato in cui € situato I'giiio assegnato, o
nell'area di pertinenza del fabbricato predettéatta salva I'eventuale rimozione dell'abuso eittiermine disposto dal comune;

h bis)non abbia consentito I'accesso all'alloggio agdirdigaccertatori di cui all'articolo 34 bis e agtjenti della polizia
municipale per periodiche verifiche e ispezioniaabnduzione dello stesso;

h ter)non abbia consentito I'esecuzione di opere di nesrziine determinando gravi danni all'alloggio;

h quater)abbia opposto il secondo rifiuto alla mobilita @ltid ai sensi dell'articolo 28, comma 3.

2.La decadenza € dichiarata dal comune con provvedmassunto, in contraddittorio con l'interessattro trenta giorni
dall'accertamento dei fatti o condizioni di cucainma 1. La dichiarazione di decadenza comporta:

a) nei casi di cui al comma 1, lettere a), b), c), lhis) e h ter), la risoluzione di diritto del ¢maito ed il rilascio
immediato dell'alloggio, nonché linibizione delmesentazione della domanda per un periodo di duné @della pronuncia di
decadenza, e comunque, nei casi di inadempienzzagamento del canone, fino a quando tale condizi@nmanga;

b) nei casi di cui al comma 1, lettere e), f), g),ehh quater), l'automatica disdetta del contratttoctzione e il rilascio
dell'alloggio, con decorrenza dal trecentosessamaesimo giorno successivo alla data della dielziane di decadenza e
comunque non oltre la data di scadenza del contratt

3. La dichiarazione di decadenza comporta il pagdam del canone di locazione maggiorato determirzteensi
dell'articolo 35, comma 2, fatto salvo il caso sy dal comma 1, lettera f), per il quale il corauntenuto ad applicare il canone
concordato ai sensi della legge 9 dicembre 1998.34. (Disciplina delle locazioni e del rilascio dieighmobili adibiti ad uso
abitativo).

4. Il mancato rilascio dell'alloggio alla datalsli#éa nella dichiarazione di decadenza comporfgagamento al Comune, a
titolo di sanzione amministrativa, di una sommardef dal regolamento di caill'articolo 25, comma 3oltre al canone di locazione
maggiorato indicato al comma 3 del presente adicol

4 bis. Il provvedimento, in base all'articolo Idgmma dodicesimo, del decreto del Presidente d@dipubblica 30
dicembre 1972, n. 1035 (Norme per l'assegnazidaerevoca nonché per la determinazione e la rawesibei canoni di locazione
degli alloggi di edilizia residenziale pubblica)a matura definitiva, indica il termine di rilasciell'alloggio, costituisce titolo
esecutivo nei confronti dell'assegnatario e dihite occupi I'alloggio e non & soggetto a proroghe.

5. Il Comune puo individuare, con regolamento, si geei quali I'emissione della dichiarazione di atienza di cui al
comma 2 puo essere sospesa, indicandone il temassimo.

5 bis Su istanza dell'interessato, il comune revocaalpedimento di decadenza, disposto ai sensi defr@ofy lettera f),
qualora il reddito del nucleo avente diritto, ra@lho successivo a quello dell'accertamento, sidrai® entro il limite per la
permanenza, per il venir meno dei fattori stracadithe avevano prodotto il superamento del medesimite. Non pud essere
considerato fattore straordinario la fuoriuscitaudicomponente dal nucleo successivamente allaadécione di decadenza. In tali
casi il comune effettua controlli sistematici sulkidicita delle dichiarazioni sostitutive presaetdagli interessati

6. Il Comune pu0 promuovere appositi programmi lgerealizzazione di abitazioni, in locazione o irogrieta, da
destinare prioritariamente ai soggetti dichiaratatuti ai sensi delle lettere e), f) e g) del camim

6 bis. Nei confronti dell'assegnatario che ablmartato condanna definitiva per violenza o malénaienti verso il coniuge,
i minori o altri componenti del nucleo familiaralighiarata la decadenza dall'assegnazione dejjgiiadi erp. Agli altri componenti
si applica quanto previsto dall'articolo 27, conima
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6 ter. Nei confronti dellassegnatario verso ilalgy ai sensi della vigente normativa statale, st@o disposto
l'allontanamento, anche urgente, dalla casa familer fatti riconducibili a violenza domestica,dichiarata la sospensione
dall'assegnazione dell'alloggio di erp fino alldimiezione del procedimento penale. Durante il pgoiadi sospensione ai restanti
componenti del nucleo viene assicurata la permanaeelt'alloggio di erp, secondo la disciplina déirdesi con successivo atto di
Giunta regionale.

Art. 31 Risoluzione del contratto

1. Fuori dai casi di decadenza di cui al commeelladt. 30, il contratto pud prevedere che la azdne di specifici
obblighi, concordati in sede di stipula del contrati locazione, comporta I'immediata risoluziomé ebntratto per inadempimento.

1 bis.L'atto con il quale il Comune dichiara la risoluztotlel contratto ha la medesima natura ed effeltppidevedimento
di cui all'articolo 30, comma 4-bis.

Art. 35 Canone di locazione

1. Il canone di locazione degli alloggi di erp € detigrato dal comune sulla base dei parametri oggeitabiliti
dall'’Assemblea legislativa, ai sensi dell'articdloccomma 3, lettera c), previo parere del Considéitle Autonomie locali, e previo
confronto con le organizzazioni sindacali maggiamtaeappresentative sul territorio regionale, telveconto in particolare:

a) del valore dellimmobile e del reddito del nucleelldssegnatario valutato secondo i criteri stabilal decreto
legislativo 31 marzo 1998, n. 109 (Definizioni diiteri unificati di valutazione della situazioneosomica dei soggetti che
richiedono prestazioni sociali agevolate, a norel#adticolo 59, comma 51, della L. 27 dicembre 7.99. 449);

b) della necessita di una fascia di protezione péargglie meno abbienti, per le quali & definitadidenza massima del
canone sul reddito.

2.1l Comune con apposito regolamento definisce le i@ di applicazioni di tali canoni e i livellialla loro congruita
alle situazioni economiche dei nuclei assegnaliaregolamento stabilisce anche le percentuali dggiorazione di tali canoni da
applicare ai nuclei assegnatari nel periodo inteetde tra la data di dichiarazione di decadenzadata di rilascio degli alloggi e da
applicare nel caso di rifiuto della mobilita d'af di cui all'articolo 28, comma 3.

3. Gli assegnatari sono tenuti a rimborsare integratenal comune le spese sostenute per i servizssipeestati. Tramite
la riscossione del canone il soggetto gestore poassare dagli assegnatari nelle forme e misuiritdeflal regolamento comunale
di cui all'articolo 25, comma 9, le quote relatalée spese di manutenzione delle parti comuni, hénma quota percentuale del
risparmio dagli stessi ottenuto grazie ad intervaintisparmio energetico.

16 Art. 28 Mobilita

1. Il Comune disciplina, con regolamento, la mobiliggli assegnatari negli alloggi di erp, in confdenai
seguenti principi:

a) la mobilita puo essere richiesta dall'assegnataeiol'inidoneita dell'alloggio occupato a garantiemali
condizioni di vita e di salute, per oggettivo sattizzo dell'alloggio rispetto al numero degli apanti, nonché per
dare soluzione a particolari condizioni di disaglaitativo o sociali o per l'avvicinamento al luogblavoro, cura e
assistenza,;

b) la mobilita pud essere attivata d'ufficio per efiarie gravi condizioni di sottoutilizzazione dedloggi, per
esigenze di ristrutturazione dell'alloggio occupatdell'edificio di cui esso faccia parte ovvera péri gravi motivi
specificamente individuati dal regolamento comunale

2. In caso di mobilita per gravi condizioni di sottiimzazione degli alloggi, il comune assicura il
trasferimento dell'assegnatario possibilmente retdgso edificio o in edifici di edilizia resideald pubblica piu vicini
a quello occupato oppure, in assenza di alterna&igempatibilmente con le condizioni soggettivel'agtegnatario,
situati in un quartiere da lui indicato.

3.In caso di rifiuto non giustificato da gravi moti¥ella mobilita d'ufficio di cui alla lettera b) ldeomma 1, al
primo rifiuto all'assegnatario viene applicato anone di locazione maggiorato determinato ai seelfarticolo 35,
comma 2; al secondo rifiuto I'assegnatario viewhidrato decaduto.

4.In caso di mobilita per esigenze di ristrutturagipihcomune deve assicurare che il trasferiment@aga in
altro alloggio e deve prestare formale garanzizacir tempi di ultimazione dei lavori e sulla podiid per
'assegnatario, su sua richiesta, di rientraréatleljgio alla conclusione degli interventi. Le spedi trasloco sono a
carico del comune per quegli assegnatari che al entondi attivazione della procedura abbiano un iteddon
superiore ai limiti di reddito determinati per Lasso all' edilizia residenziale pubblica.

17

Art. 37 Alienazione degli alloggi di erp

1. Gli alloggi erp possono essere alienati escdusente allo scopo di incrementare e di miglioraredotazione di
patrimonio residenziale pubblico e per l'esigenzaih piu razionale ed economica gestione del patrio. | proventi delle
alienazioni sono interamente destinati dal Comuioesailuppo e alla qualificazione del patrimonipealp.

2. In tale caso i comuni predispongono un programdimelienazioni e di reinvestimento per l'incretoea il recupero del
patrimonio di edilizia residenziale pubblica. Ibpgramma & approvato dal comune d'intesa con il [beeoritoriale di concertazione
delle politiche abitative, di cui all'articolo Somma 3, ed é trasmesso alla Regione, per I'aggi@mandell'anagrafe dell'utenza di
cui all'articolo 17. Il programma di reinvestimerdeve essere attuato non oltre cinque anni dabsw dei proventi. II| Comune
tramite il Tavolo territoriale di concertazione légbolitiche abitative, comunica alla Regione I'aw attuazione del programma di
reinvestimento.

3. Il programma € attuato attraverso un bandoedidita ad asta pubblica, assumendosi come prezz ibaalore di
mercato dell'immobile, determinato dall'ente prefaiio.

4. abrogato.
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5. Agli attuali occupanti dell'alloggio € riconaso il diritto di prelazione nell'acquisto, al @ di aggiudicazione, a
seguito dell'espletamento delle procedure d'astapielazione deve essere esercitata entro treotaigialla comunicazione
dell'esito dell'asta pubblica.

6. Il Comune, nell'attuazione del programma, prevagportune misure per la salvaguardia dei daétli assegnatari che
non intendono procedere all'acquisto. Nel casdtisi & mobilita a seguito dell'alienazione deifilinobile si applica per le spese di
trasloco quanto previsto all'articolo 28, comma 4.

7. abrogato.

8. E fatta salva la conclusione dei programmilidinazione approvati ai sensi della legge 24 diceni993, n. 560, nei
limiti di quanto disposto dall'art. 96 della L.R.3del 1999.

18 Art. 35 Canone di locazione: 2. Il Comune con apposigolamento definisce le condizioni di applicexzidi tali canoni

e i livelli della loro congruita alle situazioni eaomiche dei nuclei assegnatari. Il regolamentdiitce anche le percentuali di
maggiorazione di tali canoni da applicare ai nucsisegnatari nel periodo intercorrente tra la dadiadichiarazione di decadenza e
la data di rilascio degli alloggi e da applicare Ineaso di rifiuto della mobilita d'ufficio di cuilkarticolo 28, comma 3.

1. Art. 34 bis Ispezione, controllo e sanzioni

1. Le attivita di ispezione e di controllo del patrimo, di contestazione delle violazioni dei regolamne'uso degli alloggi
delle parti comuni, nonché l'applicazione delleatale sanzioni sono di competenza del comune, ehesércita in base al
regolamento di cui all'articolo 25, comma 9.

2. Il comune puo attribuire in tutto o in paresercizio delle funzioni di cui al comma 1 al sdtgegestore. Il comune o il
soggetto gestore nomina i propri agenti destirchgffettuare gli accertamenti ai sensi dell'artcéldella legge regionale 28 aprile
1984, n. 21 (Disciplina dell'applicazione delle Zani amministrative di competenza regionale).

3. Il regolamento di cui al comma 1 stabiliscéeal, 'applicazione di sanzioni amministrativé cesi in cui l'assegnatario
0 altro occupante violi le norme del regolamentesa'degli alloggi e delle parti comuni. | comunspono destinare i proventi delle
sanzioni amministrative anche alla manutenziondi dagobili di edilizia residenziale pubblica.

4. Nei casi in cui la violazione del regolamentasd degli alloggi e delle parti comuni comportndaal patrimonio, il
comune o il soggetto gestore, previa formale céatéme dell'addebito, provvede ad imputare alfgsatario il rimborso dei costi
di ripristino dei beni danneggiati e di quelli deirvizi aggiuntivi prestati, ferma restando I'apaltilita delle procedure di decadenza
o di risoluzione del contratto previste dagli ati&0 e 31.

2 Art. 35 Canone di locazione

1. Il canone di locazione degli alloggi di erp € detigrato dal comune sulla base dei parametri oggeitabiliti
dall'Assemblea legislativa, ai sensi dell'articdlocomma 3, lettera c), previo parere del Considétle Autonomie locali, e previo
confronto con le organizzazioni sindacali maggiartaeappresentative sul territorio regionale, telveconto in particolare:

a) del valore dellimmobile e del reddito del nucleelldssegnatario valutato secondo i criteri stabial decreto
legislativo 31 marzo 1998, n. 109 (Definizioni diiteri unificati di valutazione della situazioneosomica dei soggetti che
richiedono prestazioni sociali agevolate, a norel#adticolo 59, comma 51, della L. 27 dicembre 71.99. 449);

b) della necessita di una fascia di protezione péargglie meno abbienti, per le quali & definitadidenza massima del
canone sul reddito.

2.1l Comune con apposito regolamento definisce le i@ di applicazioni di tali canoni e i livelliala loro congruita
alle situazioni economiche dei nuclei assegnaliaregolamento stabilisce anche le percentuali dggiorazione di tali canoni da
applicare ai nuclei assegnatari nel periodo inteetde tra la data di dichiarazione di decadenzadata di rilascio degli alloggi e da
applicare nel caso di rifiuto della mobilita d'eft di cui all'articolo 28, comma 3.

3. Gli assegnatari sono tenuti a rimborsare integratenal comune le spese sostenute per i servizssipeestati. Tramite
la riscossione del canone il soggetto gestore poassare dagli assegnatari nelle forme e misuiritdeflal regolamento comunale
di cui all'articolo 25, comma 9, le quote relatalée spese di manutenzione delle parti comuni, hénma quota percentuale del
risparmio dagli stessi ottenuto grazie ad intefveintisparmio energetico.

2 Art. 30 Decadenza dall'assegnazione

1. La decadenza dall'assegnazione & dispostoualine, d'ufficio o su richiesta del soggetto gestoei confronti del
nucleo avente diritto che, nel corso del rapportoahzione:

a) abbia abbandonato Il'alloggio, senza gravi mqgiar un periodo superiore a tre mesi, ovveroakhblocato in tutto o in
parte l'alloggio assegnatogli o ne abbia mutattektinazione d'uso;

b) abbia adibito I'alloggio a scopi illeciti o inamali ovvero abbia gravemente contravvenuto al leegento d'uso degli
alloggi;

c) abbia causato gravi danni all'alloggio ed pHeti comuni dell'edificio;

d) si sia reso moroso per un periodo superiore mési, fatto salvo quanto disposto dai commb4dell'art. 32;

e) abbia perduto i requisiti prescritti per I'apsazione, indicati alle lettere a), b), ¢) e d)amhma 1 dell'art. 15;

f) abbia superato il limite di reddito per la pamenza, determinato ai sensi del comma 2 dell'ayt.

g) si sia reso inadempiente rispetto alla richigsriodica di informazioni e documentazione parckrtamento del reddito
del nucleo avente diritto e degli altri requisiéirga permanenza;

h) abbia eseguito opere abusive nell'alloggio o neketi comuni del fabbricato in cui & situato I'afigio assegnato, o
nell'area di pertinenza del fabbricato predettofaita salva I'eventuale rimozione dell'abuso erittermine disposto dal comune;

h bis)non abbia consentito I'accesso all'alloggio agleatj accertatori di cui all'articolo 34 bis e agdigenti della polizia
municipale per periodiche verifiche e ispezionlaabnduzione dello stesso;
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h ter)non abbia consentito I'esecuzione di opere di memibne determinando gravi danni all'alloggio;
h quaterjabbia opposto il secondo rifiuto alla mobilita diafo ai sensi dell'articolo 28, comma 3.

2. La decadenza é dichiarata dal comune con provvedionassunto, in contraddittorio con l'interessaemtro trenta
giorni dall'accertamento dei fatti o condizionilii al comma 1. La dichiarazione di decadenza catapo

a) nei casi di cui al comma 1, lettere a), b), c), d)bis) e h ter), la risoluzione di diritto del doatto ed il rilascio
immediato dell'alloggio, nonché linibizione delfmesentazione della domanda per un periodo di doei @alla pronuncia di
decadenza, e comunque, nei casi di inadempienzzageimento del canone, fino a quando tale condézermanga,;

b) nei casi di cui al comma 1, lettere e), f), g),ehh quater), I'automatica disdetta del contrattdatiazione e il rilascio
dell'alloggio, con decorrenza dal trecentosessain@oesimo giorno successivo alla data della dichmone di decadenza e
comunque non oltre la data di scadenza del comtratt

3. La dichiarazione di decadenza comporta il pagamettb canone di locazione maggiorato determinatosensi
dell'articolo 35, comma 2, fatto salvo il caso pste dal comma 1, lettera f), per il quale il consuiatenuto ad applicare il canone
concordato ai sensi della legge 9 dicembre 1998431 (Disciplina delle locazioni e del rilascio degnmobili adibiti ad uso
abitativo).

4. Il mancato rilascio dell'alloggio alla datalsli#éa nella dichiarazione di decadenza comporf@agamento al Comune, a
titolo di sanzione amministrativa, di una sommardef dal regolamento di cuaill'articolo 25, comma 3oltre al canone di locazione
maggiorato indicato al comma 3 del presente adicol

4 bis. Il provvedimento, in base all'articolo 11, commadi@simo, del decreto del Presidente della Repuhb80
dicembre 1972, n. 1035 (Norme per l'assegnaziorerevioca nonché per la determinazione e la revisidei canoni di locazione
degli alloggi di edilizia residenziale pubblica)amatura definitiva, indica il termine di rilascidell'alloggio, costituisce titolo
esecutivo nei confronti dell'assegnatario e di digjue occupi I'alloggio e non & soggetto a proroghe.

5. Il Comune pud individuare, con regolamento, si aegei quali I'emissione della dichiarazione di attenza di cui al
comma 2 puo essere sospesa, indicandone il temassimo.

5 bis.Su istanza dell'interessato, il comune revocaalpedimento di decadenza, disposto ai sensi defr@ofy lettera f),
qualora il reddito del nucleo avente diritto, reelho successivo a quello dell'accertamento, sidrai® entro il limite per la
permanenza, per il venir meno dei fattori stracadithe avevano prodotto il superamento del medesimite. Non pud essere
considerato fattore straordinario la fuoriuscitaidicomponente dal nucleo successivamente allaadéciione di decadenza. In tali
casi il comune effettua controlli sistematici sulridicita delle dichiarazioni sostitutive presaetdagli interessati.

6. Il Comune pud promuovere appositi programmi lperealizzazione di abitazioni, in locazione o irofrieta, da
destinare prioritariamente ai soggetti dichiaratatuti ai sensi delle lettere e), f) e g) del camim

6 bis.Nei confronti dell'assegnatario che abbia riportaindanna definitiva per violenza o maltrattameatso il coniuge,
i minori o altri componenti del nucleo familiaralighiarata la decadenza dall'assegnazione dejjgiiadi erp. Agli altri componenti
si applica quanto previsto dall'articolo 27, conima

6 ter.Nei confronti dell'assegnatario verso il qualesaisi della vigente normativa statale, sia statpadito
l'allontanamento, anche urgente, dalla casa famipar fatti riconducibili a violenza domesticaiéhiarata la sospensione
dall'assegnazione dell'alloggio di erp fino alldideione del procedimento penale. Durante il pgoiai sospensione ai restanti
componenti del nucleo viene assicurata la permaneelfalloggio di erp, secondo la disciplina déirdesi con successivo atto di
Giunta regionale.

2 Art. 32 Morosita : 4. Il Comune, prima della did@aione di decadenza, verifica la possibilita disga la morosita

attraverso un piano di recupero, concordato casd@natario, che preveda il pagamento della sonovatal maggiorata degli
interessi legali.

5. 1l Comune pud sospendere I'assunzione del provesdondi decadenza per morosita qualora constatilehstessa €
dovuta a gravi situazioni personali o familiari dassegnatario, accollandosi in tutto o in partepghgamento del canone di
locazione e delle quote di servizi

= Art. 30 Decadenza dallassegnazione

d) si sia reso moroso per un periodo superiore mési, fatto salvo quanto disposto dai commb4dell'art. 32;

Art. 22 Partecipazione degli assegnatari allatgeee del patrimonio

2. 1 Comunie i soggetti gestoriavoriscono I'autogestione da parte degli assegrdea servizi accessori, degli spazi comuni e
della manutenzione ordinaria degli immobili, fordenalle autogestioni le relative risorse finandarionché I'assistenza tecnica,
amministrativa e legale necessaria per la loratocagine e funzionamento.

% Art. 23 Edifici a proprieta mista

1. Negli edifici e nei complessi edilizi a progtd mista, il Comune o il soggetto gestore a ciegib, attuano le modalita
di gestione condominiale stabilite dalle leggi vige dal codice civile, anche nel caso in cui pammla maggioranza pubblica della
proprieta.

2. A tale scopo il Comune o il soggetto gestoravooa, entro un anno dall'entrata in vigore dellasente legge,
'assemblea dei condomini, ai sensi dell'art. 1d&5odice civile. Qualora mantenga la maggioratedavalore dell'intero edificio, il
Comune o il soggetto gestore a cio delegato pudressula funzione di amministratore del condominio.

3. Gli assegnatari di alloggi erp compresi neglbai a regime condominiale hanno diritto di voito,Juogo del Comune o
del soggetto gestore, per le deliberazioni relatile spese ed alle modalita di gestione dei seevier quelle relative agli interventi
di manutenzione, in tutto o in parte, a carico degkegnatari. A tal fine il Comune o il soggettstgee o I'amministratore
condominiale, nei casi previsti dalla normativaeritge, provvede alla necessaria convocazione dsnzblea.
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4. In caso di inadempimento da parte degli assegndelle obbligazioni nei confronti del condonune degli altri
condomini, il Comune o il soggetto gestore rispoimde@a subordinata dell'adempimento, fermo restaihdiritto di regresso.

5. Nell'ambito dei documenti contabili del soggegestore sono evidenziate le situazioni di praé@rieista per singoli
edifici o complessi immobiliari e le relative quatiepartecipazione alle spese condominiali.
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